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USVOJEN JE ZAKON O PREMJERU I
KATASTRU NEKRETNINA

. Nakon provedene Jjavne rasprave, SkupsStina SR Bosne i
Hercegovine, maja 1984, godine, donijela je Zakon o premjeru i katastru
nekretnina ("Sluzbeni list SRBiH", br. 22/84). Ovim zakonom objedinje-
na je materlja postOJeceg zakona o premjeru i katastru zemljiSta,
novih rjedenja o evidenciji nekretnina i pravnih pravila zeml jiSno-knji-
¥nog prava. PoSlo se, naime, od toga da se u okviru jedinstvendg zako-
na regulide cjelokupna materija evidencije nekretnina, koja bi obuhva-
tila: prem}er i katastar zemljiSta i upis prava na nekretninama.

Jedinstvena evidencija nekretnina predstavlja postojanje
jedinstvenih podataka o prostoru, posjedu i pravima na nekretninama,
koji se prikupljaju, izlazu i utvrdiuju u okviru jedinstvenog i tehno-
lo8ki povezanog postupka premjera, izrade katastra i utvrdjivanja i
uplsa prava na nekretninama.

Zakon polazi od toga da jedinstvenu evidenciiu nekret-
nina i prava na nekretninama, koje treba da zamjeni postojeéi katastar
zeml jiSta, zemliiSno knjiZnu evidenciju i posebnu evidenciju drustve-
ne svojine, vodi opStinska uprava za geodetske poslove i katastar nek-
retnina, organizaciono i kadrovski prilagodjen ovim potrebama.

Katastar nekretnina je novi institut u naSem pravnom
sistemu pod kojim se podrazumijeva zbirna dokumentacija podataka o ka-
tastru zemljiSta, zgrada i drugih objekata sa evidentiranim pravima na
nekretninama. U katastar nekretnina bide upisana sva zemlji3ta i zgra-
de, ukljudujuéi i etaZnd vlasniStvo i poslovne cjeline, bez obzira na
to da 1i se radi o nekretninama u drustvenoj svojini ili o nekretnina- -
ma na kojima postoji pravo u liénoj svojini, zatim sva prava na nekre-
tninama koja egzistiraju u naSem pravnom sistemu, odredjena obligacio-
na prava i pravno relevanine &injenice, kao takav, katastar nekretni-
na koristide za3titi nekretnina u drustvenoj svojini, sticaju, preno-
su, ogranidenju ili ukidanju prava na nekretninama, rjeSavanju imovi-
nsko-pravnih odnesa, provodjenju poreske politike, savremenom 1 racio-
rnalnom prostornom planiranju i uredjenju prostora, davanju statistic-
kih podataka za planirano usmjeravanje privrednog razvoja, pracenju
obima i zakonskih granica prava na nekretninama u svojini gradjana itd.

ZadrZavajuéi neka od tradicionalnih nadela katastarske
i zemlJlsnouknglzne evidencije nekretnina, Zakon donosi i odredjena
nova naceka koja daju karakteristike novom sistemu evidencije nekret-
nina.

Zakonom se uredjuje premjer zemljiéta, zgrada i drugih
objekata, izrada i odrZavanje katastra zeml jista, zgrada i drugih ob-
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jekata, te evidencija i upis prava na nekretninama cime se izraZava
naEelq Jedinstvenosti evidencije nekretnina. Evidenciju vodi op3tinska
uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina kao samostalan organ.

Upis prava na nekretninama, kao i upis svih promjena
koje s€ odnose na podatke upisane u katastar nekretnina je obavezan.

Da bi se .obezbjedila aZurnost katastra nekretnina upi-
si i provodjenje promjena ne mogu se uslovljavati pladanjem poreza
na promet nepokretnosti i prava i drugih ‘ﬁaibina, 8to ne znadi da se
neée pladati porez, veé ée nadle¥ni opStinski organ za prihode u redo-
viom postupku obavljati te poslove. : .

Zakon obavezuje sudove i organe uprave da svoje pravos—
nazne. odluke, kojima se rjeSava o pravima na nekretninama dostavl jaju
nadleinom organu za evidenciju, radi provodjenja u katastru nekretnina.
Isto tako radi aZurnosti Zakon obavezuje snimanje 1 evidentiranje
i svih bespravno izgradjenih objekata, 3to nije bio do sada sludaj. Ti
¢e se objekti evidentirati sa naznakom da su bespravno sagradjeni.

" Za poslove premjera i katastra nekretnina i njihovo od-
rZavanje regulisano je u skladu sa nadelom (&lan 16.) da su ovi pOS~
lovi od opSteg interesa za Republiku, pa je propisano da te poslove vr-
i samostalni republicki, odnosno op3tinski organ uprave. Poslovi pre-
mjera i uspostavljanja katastra nekretnina su u nadleZnosti Republike
(osim pojedinih poslova koji su zakonom dati u nadleZnost op3tine) i
vrSi ih Republicka uprava za geodetske poslove i kétastar‘nekretnina,
kao samostalni republidki organ uprave. Poslovi odrZavanja premjera i
katastra nekretnina su u nadleZnosti op3tine i vr3i ih opStinska upra-
va za geodetske poslove i katastar nekretnina koja se obrazuje kao sa-
mostalan opStinski organ uprave.

Zakon je dao moguénost.da dvije ili vise skup3tina op-
Stina mogu sporazumno obrazaevati zajednidku opStinsku upravu za geode-
tske poslove i katastar nekretnina, a tu moguénost posebno treba kori-
stiti za gradove sa viSe opStina i ved se u gradu Sarajevu vodi raspra-
va oko formiranja jedinstvene geodetske siube.

Poslovi premjera i uspcsﬁavljanja katastra nekretnina
vrSe se na osnovu srednjorodnih programd i godifnjih planova, a obezb-
jedenje sredstva i nadin finansiranja premjera i uspostavl janja kata-
stra nekretnina uredjuje se posebnim zakonom prema kojem ée se sredstva
najvjerovatnije obezbjediti po istom principu kao Sto se to do sada di-
nilo za premjer zemljiSta, tj. 50:50, izuzev opStina nedovoljno razvi-
jenih koje su obezbjedjivale Lo%. .

S obzirom na to da je krajem 1984.godine zavrSen prem-
Jer i izradjen katastar zemljiSta na povr$ini 2,590.900 ha ili 50,7%
teritorije Republike, a radovi u toku obuhvataju povrSinu od 1,080.589
ha i1i 21,1 %. Proizilazi da je premjer zavrsen ili je u toku na povr-
8ini 3,671.489 ha ili 71,8 %, a da premjerom nije obuhvaéeno - jo3
1,439.023 ha 11i 28,1 “%. :

Na podru¢jima na kojem je premjer zavr3en. do kraja 1983.
godine, uz prikupljanje dodatnih podataka o objektima, utvrdjivanje
nastalih promjena vr3i e se izlaganje podataka sa odred jivanjem upisa
brava na nekretninama i nakon toga izrada novog katastarskog operata.
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Na podruéjima gdje je premjer u toku, a da se napo-
mene da su to op3tine: Banoviéi, Rudo, Livno, Bosansko Grahovo, Grude,
Kiseljak, Mrkonjié¢ Grad, Trnovo, Bosanska Krupa, Mostar, Konch, Viso-
ko, Klju&, Kotor. VaroS, HadZiéi, Bihaé i Sanski Most u povrS3ini 884.512
ha uspostava katastra nekretnina radiée se u toku premjera.

Izlaganje po novom Zakonu u toku 1984.godine otpode~-
lo je u op3tini Had¥iéi i odekuje se dovrSetak izlaganja u 1985.godini.

U toku 1985.godine premjer je zapolet u opStinama Ti-
tov Drvar, Bosanski Petrovac, Rogatica, Sokolac, Olovo-grad, Gornji Va-
kuf-grad, Neum u ukupnoj povr3ini 246.375 ha.

Republicdka uprava za geodetske poslove i katastar ne-
kretnlna anketirala je opStine gdje je premjer prije izvrSen i 24 opSti-
ne su se izjasnile da ée u 1985.godini otpoleti uspostavu katastra nek-
retnina primjenjujuéi. odredbe novog Zakona, i to: BanJa Luka, Bijelji-.
na, Breza, Cazin, Doboj, Glamoé, Kalesija, Kotor Varog, LaktaSi, LiSti-
ca, Maglaj, Mostar, Modrida, Oradje, Stolac, Srbac, Treblnje, Tuzla;
Ugl jevik, Velika KladuSa, Vitez, Vogodba, Zavidoviéi i Fivinice. Izlaga-
nje bi se vrSilo postupno od jedne do Sest katastarsklh opstlna.

Ovo sve ukazuje kao ohrabrujuce da ée se sa lo godi-
na moéi u Republici uspostav1t1 katastar nekretnina, ali zabrinjava
dinjenica da ima op3tina gdje je premjer obavlJen ali je u dosta losu
situaciju doSao zbog slabog odrzavanja premjera, pa’ ée biti jako tes-
ko u tim op3tinama aZurirati planove i pripremiti se.za izlaganje. Zato
predstoji velika. obaveza za aZuriranjem planova tamo gdje Je premJer
ranije obavljen, a narot¢ito u gradskim certrima, nge je- bilo loe odri-
avanje katastra zemljiSta.

. Za podrudja gdje nije otpodeo novi premjer tu ée se
uspostava katastra nekretnina obaviti prema programu premjera koji ée
usv031t1 SkupStina SRBiH u toku 1985.godine.

Republidka uprava za geodetske poslove i katastar ne-
kretnina priprema savjetovanje oko uspostavl janja novog katastra nekre-
tnina i sprovodjenju odredaba Zakona o premjeru i katastru nekretnina,
u toku 1985.godine, gdje e biti. iznedena detaljnije dosada3nja isku-
stva i problemi vezani za ovu temu.
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