ZAKON
O GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

I — OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Ovim zakonom ureduju se: uslovi, nadin i vmijeme prestanka
prava svojine na zemljiStu u gradovima i naseljima gradskog karak-
tera i dmigim podruéjima predvidenim za stambenu i drugu komplek-
snu izgradnju kao i naknada za to zemljiste; nacela o uredenju i ko-
riS¢enju gradevinskog zemlji§ta u dru$tvenoj swojini i gradevinskog
zemljiSta na kome postoji pravo svojine i nadin utvrdivanja, zahva-
tanja i usmjeravamja rente koja nastaje na gradevinskom zemljiitu
ulaganjem drustvenih sredstava u svrhu njegovog koridéenja za gra-
devinske, komumnalne ili privredne svrhe.

Clan 2.

Gradevinsko zemlji§te, kao dobro od opSsteg interesa, sluzi po-
trebama radnih ljudi 1 gradana i komisti se prema mjegovoj namjeni,
na natin i pod uslovima propisanim ovim zakonom, kojima se obez-
bjeduje njegovo racionalno iskori§cavanje i drugi opsti imteresi utvr-
deni zakonom ili na osnovu zakona.

Clan 3.

Gradevinskim zemljiStem, u smisli ovog zakona, smatra se:

1. izgradeno ili neizgradeno zemlji§te u gradovima i naseljima
gradskog karaktera koje je do stupanja ma snagu ovog zakona odre-
deno zakonom ili na osnovui zakona i zemlji$ta u gradovima i nase-
ljima gradskog karaktera i drugim podru¢jima predvidenim za stam-
benu i drugu kompleksnu izgradnju, koje u skladn sa uslovima i po
postupku koji su utvrdeni zakonom, odredi op$tina (u daljem tekstu:
gradsko gradevinsko zemljiste);

2. drugo izgradeno i neizgradeno zemlji$te u urbanom podrué-
ju i van tog podruc¢ja koje se odgovarajudim planom u opétini pred-
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vidi za dugorotme potrebe razvoja gradova i naselja gradskog karak-
tera, za poirebe izgradivanja drugih naseljenih mjesta i za uredenje
ii ofuvanje odredenog prostora druge namjene (u daljem tekstu: os-
talo gradevinsko zemljiste);

3. drugo zemljidte izvan podrudja iz prethodne tatke na kome
je izgradena gradevina i1 koje sluZzi za redovnu upoirebu te grade-
vine, kao i zemljiste koje bude odlukom opitine odredeno za izgrad-
nju gradevine koja sluzi za poljoprivrednu proizvodnju i $umarstvo,
za stanovanje poljoprivrednih proizvodata i druge potrebe i za gra-
denje privremenih gradevina.

Clan 4.
Na gradskom gradevinskom zemlji§tu ne moZe postojati pravo
svojine.
Clan 5.

Gradevinsko zemljiSte se ne moZe otuditi iz dru$tvene svojine,
ali se na njemu mogu steé¢i prava odredena zakonom.

Clan 6.

Opstina upravlja i raspolaZe gradskim gradevinskim zemljistem
na nacin i pod uslovima predvidenim zakonom i propisima donesenim
na osmovu zakona.

Clan 7.

Opstina obezbjeduje racionalno kori$cenje gradskog gradevin-
skog zemljiSta i ostvarivanje drugih op$tih interesa u pogledu njego-
vog uredivanja i iskori¥éavanja u skladu sa zakomom.

Clan 8.

Povecdana vrijednost gradevinskog zemlji¥ta koja je rezutat ula-
ganja druStvenih sredstava na odredenom podru¢ju radi koriSéenja
tog zemljiSta kao gradevinskog, kao i prirodnih, poloZajnih i drugih
pogodnosti zemljiSta (renta) pripada op3tini na &jem se podru&ju
to zemljiSte nalazi i koristi se za dalje uredivanje i komumalno opre-
mamje gradevinskog zemljista.

U opdtini se, u skladu sa zakonom, utwrduje uvedana vrijed-
nost gradevinskog zemljiSta i zahvataju 1 usmjeravaju sredstva iz tog
izvora.

Clan 9.
Opstina moZe povjeriti vrienje poslova u pocledu uredenja, pro-

vodenja konkursa za dodjeljivanje na kori¥éenje i koriséenja UI‘adSkOU
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gradevinskog zemljiSta organizaciji udruZenog rada i drugoj samoup-
ravnoj organizaciji i zajednici.

Opstina ne moZe prenijeti na drugo drustveno pravno lice pravo
dodjeljivanja gradskog gradevinskog zemljiita na koriSéenje.

Clan 10.

Pravni poslovi o otudenju, prenosu, opteredenju i zakupu grad-
skog gradevinskog zemlji§ta zakljudeni protivno ogramicenjima koja
s propisana ovim zakonom, ni$tavi su.

Clan 11.

ZaStita prava ma gradskom gradevinskom zemljiStu ostvaruje
se u postupku pred redovmim sudom, ako zakonom nije drukéije
odredeno.

Clan 12.

Gradevinskim zemlji$tem u svojini gradana, udruZenja gradana
i drugih gradamskih pravnih lica, raspolazu vlasnici tog zemljidta, uz
ogranienja propisana zakonom i odlukom op§tine donesenom na
osnovu zakona.

Il -—— GRADSKO GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Clan 13.

Gradsko gradevinsko zemlji$te odreduje opitina.

Kao gradsko gradevinsko zemljifte moZe se odrediti:

— zemljiSte koje je preteZno izgradeno i uredeno i kao takvo
¢ini prostorno funkcionalnu cjelinu u gradu i naselju gradskog ka-
raktera;

— zemljiSte obuhvadeno gramicama urbanistitkog plana grada,
odnosno mnaselja gradskog karaktera koje je predvideno za prosire-
nje grada, odmosno naselja;

— zemlji$te na drugim podrudjima predvidenim za stambenu
i drugu kompleksnu izgradnju (prigradska naselja ili druga veda na-
selja, rekreaciono-turisti¢ki centri, podruéja namijenjena za izgradnju
kuca za odmor i oporavak i sli¢na podmitja druge namijene).

Kao gradsko gradevinsko zemljiste iz alineja 1. i 2. prethodnog
stava moZe se odrediti samo zemljiSte za koje je domesen regulacioni
plan ili urbanisti¢ki plam, prema kome éa se izgradnja i uredenje
obuhvacenog zemiljidta koja je predvidena srednmjorodnim druftvenim
planom op$tine, u cjelini ili veéim dijelom izvrditi mnajkasnije u roku
od pet godina.
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< ZemljiSte iz alineje 3. stav.l. ovog ¢lana moze se odrediti kao
oradsko gradevinsko zemlji$te samo ako je za to podrucje domesen
1,eoula(:10m plan prema kome de se izgradnja i uredenje obuhvade-
nog zemljiSta koja je predvidena srednjoro¢nim druStvenim planom
opStine, u cjelini ili u preteZnom dijelu izvrsiti u roku od pet godina.

Clan 14.

" Prije donoSenja odluke o odredivanju gradskog -gradevinskog
zemljiSta skup$tina opstine dée pyibaviti miSljenje od. mjesne zajed-
nice kao i od zainteresovanih samoupravnih interesnih zajeidnricd i
organizacija udruzenog rada, a kada se radi o zemljmstu koje je prije
toga koriSteno u poljopnvredne svrhe i od organizacije udnuzenog
rada kO]a se bavi poljopmvrednom djelatno$éu na podruqu op$tine
i .nauone orcramzacue u oblasti poljoprivrede.

Na podruéju na kome nije uspostavljen katastar nekretnina
po odredbama Zakona o premjeru i katastru nekretnmina (,,SluZbeni
list SR BiH"”, broj 22/384) prije donoSenja odluke iz prethodnog stava,
opStinski organ uprave nadleZan za imovinsko-pravne poslove, raspra-
viée kao prethodno pitanje vlasmi¢ke odmose ma gradskom gradevin-
skom zemlji$tu, u skladu sa odredbama tog zakona.'

Clan 15.

Odluka o odredivanju gradskog gradevinskog zemljiSta sadrii
detaljan opis granice obulwadenog zemljista i podatke o parcelama
i vlasnicima iz katastra nekretnina, odnosno podatke iz zemlji¥ne
knjige ili iz katastra zemlji§ta na podrutju koje nmema Kkatastar ne-
kretnina, odnosno zemlji$nu knjigu, sa podacima o vlasnicima par-
cela utvrdenim po odredbi stava 2. prethodnog clana

Sastavmi dio odluke iz prethodnog stava je kopija katastaurskocr
plana u koju. su.ucrtane.sve parcele .obuhvadene - tom odlukom '

. Clanv16‘._ .

Stupanjem na snagu odluke o odredivamju gradskog gradevin-
skog zemljiéta na izgradenom i meizgradenom gradevins‘kom zemljistu
obuhvadenom tom odlukom prestaje pravo svojine i druga stvarna
prava na to zemljiste osim. stvarnih sluzbenosm :

_ Stvarme sluzbefnos'm prestaju pnvodan]em gradjskog gradevm
skog zemljidta trajuoj-mamjeni, ako su u suprotnosti sa regulamonun
planom ili urbanisti¢kim planom.

Na osnovu odluke -1~z;stava i. ovog élana, izvriice se po. sluZs
benoj duZmosti uknjizba dru$tvene svojine i prava ramijih- vlasnika u
katastru nekretnina odnosno u zemljinoj knjizi.

242




Clan 17.

Skupstina op$tine moZe mneizgradeno gradsko gradevnsko zem-
ljiste dodjeljivati fizid.kim i pravmim licima ma kori$éenje radi iz-
gradnje trajnih gradevina (u daljem tekstu: pravo kori§éenja zemljis-
ta radi gradenja) ii u zalkup radi izgradnje privremenih gradevina.

Skupstinag opitine moZe gradsko gradevinsko zemljiste dodje-
ljivati gradevinskoj orgamizaciji udruZenog rada radi izgradnje stanova
1 poslovnih prostorija za trzi§te i stambenoj zadruzi radi izgradnje
stanova i poslovnih prostorija za potrebe d&lanova stambene zadruge.

Radi dodjele zemiljista na koriSéenje za svrhe iz prethodnih
stavova i uredenja zemljiSta za gradenje op$tina preuzima neizgra-
deno gradsko gradevinsko zemijiite iz posjeda ramijih vlasnika, od-
nosno drus$tvenih pravnih lica.

Neizgradenimn gradskim gradevinskitn zemijiStem smatra se
pored zemlji$ta na kome mije izgradena gradevina i zemljiste na kome
je izgradena privremena gradewina, pomoéna odmosno sporedna gra-
devina &ije uklanjanje bitno ne oteZava normalnu upotrebu postoje-
ce stambene ili poslovne zgrade (ograda, betonska staza, $upa i dr).

Clan 18.

Pravo korid¢enja zemljiSta radi gradenja ovlaiéuje mnjegovog
nosioca da mna gradskom gradevinskom zemljiStu izgradi gradevinu
prema uslovima odredenim u odobrenju za. gradenje u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju (,Sluzbeni list SR BiH”, br, 13/74,
21/81 i 34/86). .

Pravo koridcenja zemljisSta radi gradenja ne mo¥e se prenijetd,
otuditi i opteretiti, a mnasljeduju ga pod ops3tim uslovima zakonski
nasljednici koji su ¢lanovi porodi¢nog domadinstva nosioca prava ko-
ris¢enja zemlji¥ta radi gradenija. '

Pravo koriS¢enja zemljiSta radi gradenja koje je stekao raniji
vlasnik zemlji$ta na osnovu prvenstvenog prava, mode se prenijeti na
kmug lica utvrden ovim zakonom, a na osnovu nasljeda to pravo pre-
lazi ma odredeni kiug zakonskih masljednika.

Clan 19.

DruStveno pravno lice moZe prenijeti neizgradeno gradsko gra-
devinsko zemljiSte radi privodenja trajnoj nmamjeni predvidenoj od-
govarajudim planom (u daljem tekstu: trajna namjena), samo na
opstinu.

FPrije privodenja trajnoj namjeni dru$tveno pravno lice moZe

prenijeti neizgradeno gradsko gradevinsko zemljidte i na drugo drus-
tveno pravno lice, . ‘ : -
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Prenos zemlji$ta, u smislu prethodnih stavova, vri se bez nak-
nade ili uz naknadu samo do visine vrijednosti ulaganja u zemljiste
koje se prenosi.

Clan 20.

Oblik i povrdina parceleé gradskog gradevinskog zemlji$ta mozZe
se mijenjati samo u postupku preuzimanja i dodjele zemljista, na
osnovii regulaciomog plana ili plana parcelacije.

III — PRAVA RANIJIH VLASNIKA NA GRADSKOM GRADPEVIN-
SKOM ZEMLIJISTU

Clan 21.

Na gradskom gradevinskom zemlji§tu raniji vlasnik ima sije-
deda prava:

- privremeno pravo koriScenja neizgradenog gradskog grade-
vinskog zemlji$ta do preuzimanja (u daljem tekstu: privremeno pravo
koriSéenja zemljiSta), :

-—— prvenstveno pravo koriséenja neizgrademog gradskog grade-
vinskog zemlji$ta radi gradenja (u daljem tekstu: prvenstvemo pravo
koni$éenja zemljiSta radi gradenja),

— pravo koriScenja izgradenog gradskog gradevinskog zemljis-
ia dok na njemu postoji gradevina (u daljem tekstu: trajno pravo
koriSéenja zemljista).

Ramijim vlasnikom neizgradenog gradskog gradevinskog zem-
ljista, koje postapme dru$tvena svojina nakon Stupanja na snagu ovog
zakona, smatra se lice koje je u vrijeme prelaska gradevinskog zem-
1jifta u drustvenu svojinu imalo wknjiZeno pravo svojine u katastru
nekretnina, odnosno lice &ije je pravo svejine utvrdeno rjeSenjem
organa iz ¢lana 14. stav 2. ovog zakona.

Ranijim vlasnikom neizgradenog gradskog gradevinskog zem-
ljiSta koje je postalo drmStvena svojina prije stupamja na smagu ovog
zakona, smatra se lice koje je u vrijeme prelaska gradevinskog zem-
ljiSta u druStvenu svojinu imalo uknjiZeno pravo svojine u zemljis-
nim knjigama, odnosno lice za koje se utvrdi da je bilo vlasnik u
vrijeme prelaska gradevinskog zemlji$ta u dru$tvenu svojinu.

Ranijim vlasnikom mneizgradenog gradskog gradevinskog zem-
ljista koje je postalo drultvena svojina prije 15. februara 1968. go-
dine, smatra se i lice na koje je ramifji vlasnik do tog dana prenio
pravo koriScenja gradevinskog zemljita na osmovu ugovora mna kome
su potpisi ovjereni od madleinog organa za ovjeravanje potpisa, ili
ako je ugovorena cijena ispladena preko banke, odnosno putem poS-
te, ili ako je sticalac placao porez odmosno doprinos ma to zemljiste.
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a) Privremeno pravo kori§éenja zemljista
Clan 22.

Ramniji vlasnik, odnosno nosilac privremenog prava kori§cenja
zemljiSta, ima pravo da koristi sve do preuzimanja iz mjegovog po-
sjeda neizgradeno gradsko gradevinsko zemljiste na nadin kojim se ne
oteZava privodenje zemljiSta trajnoj namjeni. j

Nosilac privremenog prava koriSéenja zemljista moze uz odo-
brenje nadleZznog opstinskog organa uprave da ma tom zemljisStu po-
digne privremenu gradevinu za svoje potrebe.

‘Nosilac privremenog prava koriSéenja zemlji§ta moZe 1 drugome
ustupiti na privremeno kori$éenje meizgradeno gradsko gradevinsko
zemljiste, ali samo za poljoprivrednu obradu,

Clan 23.

Pravne odnose u pogledu kori$éenja meizgradenog gradskog gra-
devinskog zemljista, n sluéaju spora izmedu viSe nosilaca privremenog
prava kori§éenja zemljiSta, ureduje redovni sud bez promjene oblika
‘1 velidine katastarske parcele.

Clan 24.

Raniji vlasnik moZe privremeno pravo koriSéenja zemljista pre-
nijeti samo na braénog druga, potomke, usvojenike 1 njihove potomke,
roditelje i usvojitelje.

Bra¢ni drug, potomci, usvojenici i njihovi potomci, roditelji
i usvojitelji mogu prenositi privremeno pravo koriscenja zemljista
pravnim poslom samo na svoje potomke, usvojenike i bra¢mog druga.

Privremeno pravo kori$éenja zemljifta nasljeduju zakonski na-
sljednici ramijeg viasnika, kao i zakonski masljedmici lica na koja je
raniji vlasnik premio to pravo pravnim poslom.

Odredbe prethodmih stavova primjenjuju se i na ranije vlasni-

ke zemljiSta koje je postalo drudtvena svojina po ranijimm propisima,
kao i na lica iz dlana 21. stav 4. ovog zakona.

Clan 25.

SkupStina opStine donosi rjeSenje o preuzimamju iz posjeda
neizgradenog gradskog gradevinskog zemlji§ta radi privodenja iraj-
noj namjeni, odnosno tadi uredenja za gradenje. '

RjeSenje iz prethodnog stava moZe se donijeti i kada skupsti-
na opstine wtvrdi da postoji drus$tveni interes za izgradnju privreme-
. ne gradevine u druStvenoj svojini,
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U postupku preuzimanja zemljiSta sasluSade se raniji vlasnik,
odnosno mnosilac privremenog prava koriSéenja zemljista.

Protiv rjeSenja o preuzimanju zemlji§ta ne moZe se izjaviti zal-
ba, ali se mozZe pokrenuti upravni spor.

Clan 26.

Raniji vlasnik, odnosno nosilac privremenog prava koriSéenja
zemljista i prije donoSenja rjeSenja o preuzimanju zemljis§ta moZe
predati neizgradeno gradsko gradevinsko zemljiSte op3tini, a op$tina
je duZna to zemljiSte preuzeti.

Izjavu o predaji neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta
op$tini - raniji vlasnik, odnosno nosilac privremenog prava koriicenja
zemljiSta daje na zapisnik op¥tinskom organu uprave nadleinom za
imovinsko-pravne poslove koji je duZan da tu izjavu bez odlaganja
dostavi nadleZnom or; ganu radi provodenja nastalih promjena u zem-
]JlsnOJ ili dI'LlO'OJ Javn0] knjizi u koju se upistju prava na nekret-
ninama.

. Smatra se da Je nelzgradelno gradsko gradevinsko zetml]lste pre-
uzeto u momentu kada je-ramiji vlasmik, odnosno mnosilac privreme-
nog prava koriséenja zemljiSta, na zakonom propisan naéin dao izjavu
o predaji zemljiSta opS$tini.

Clan 27.

Ako je gradsko gradevinsko zemljiSte preSlo u posjed druStve-
nog pravmog lica bez pravnog osnova, a ramiji vlasnik u roku od pet
godina od saznmamnja za gubitak posjeda, odnosno najkasmije u rokm
od.deset godina, ne podnese zahtjev, odnosno tuzbu da mu se zemljis-
te vrati ili plati naknada, gubi privrenieno pravo kori¢enja zemh]sta
bez naknade. Gubitak ovog prava utvrduje nadleznmi redovni sud.

Pravo iz prethodnog stava ne gubi se ako je gradsko crradevm—
sko zemljidte pre$lo u posjed drudtvemog pravhog lica azva'senjem
Kkrivicnog djela ili privrednog prestupa.

b) Prvenstveno pravo kori§éemja zemljista
radi gradenja
Clan 28.
Raniji vlasnik ima prvenstveno pravo kori§éenja zemljista radi

gradenja na jednoj gradevinskoj parceli &ja je trajna namjena iz-
gradnja zgrade na koju po zakonu moZe imati pravo svojine.

Prvenstveno pravo konscenja zemljista radi wradenga iz pret-
hodnrog stava se prenosi i masljeduje zajedno sa privremenim pra-
vom komiSéenja zemljista.
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 Prvenstveno pravo kroiicenja zemljiSta radi gradenja ne moZze
ostvariti:

a) raniji vlasmlx KO]l je to pravo ostvario do stupan]a na_ snagu
ovog zakona;

b) ram]1 vlasnik &iji je zahtjev za ostvarenje tog prava odb1]en
pravosnaznmm rjeSenjem - nadlez.nog organa.

Clan 29.

Pravni sljednici ranijeg vlasnika, koji nije ostvario prvenstve-
no pravo konidcenja zemljista radi grademnja mogu to pravo ostvariti
samo na jednoj gradevinskoj parceh shodnom prm’njenom odredaba
olana 33. 'ovog zakona. :

Clan 30

-+ Zahtjev za- ostvarenje prvensivenog prava koriSéenja zemljista
radi gradenja:raniji vlasnik, odnosno njegovi pravni sljednioci, mogu
podn:nqeh najkasnije prilikom n]lhovocr saslu$anja 1 postupku preuzi-
manja gradskog meizgradenog gradevinskog zemljiSta,

O zahtjevu za ostvaremje prvenstvenog prava koriScenja zem-
ljista radi gradenja rjeSava opStinski-organ uprave nadleZan za jmo-
\mnsko-pravme poslove

Organ iz stava 1 ovoo ¢lana mo¥e i prije. pokretan]a postupka
za preuzimanje neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta, pozva-
ti ranijeg vlasnika da se dzjasni da li traZi ostvarenje prvenstvenog
prava komscan]a zemlji$ta radi gradenja, pa ako vlasnik to zatraZi
prove$ée se postupak po odredbama ovog zakona

Clan 31. -

Prvenstveno pravo koriSéenja zemljiSta radi gradenja ima ra-
niji vlasnik meizgradenog gradskog .gradevinskog zemljiSta koje obu-
hvata vise od polovﬁme povrSine gradevinske parcele i ako ukupna po-
viSina zemljista koje je bilo u njegovom vLasmstvu nije manja od po—
vriine m‘adevmnske parcele : S .

Ram]em vlasniku nemgradeno gradskog graéfeﬁnskog zemljista
koji mije mogao ostvariti prvemstveno pravo kori$éenja zemljista radi
gradenja zbog toga §to ne ispunjava prvi uslov iz prethodnog stava
ii zbog toga $to ma tom zemljiStu nije predvidena izgradnja porodic-
nih stambenih zgrada, po njegovom zahtjevu, moZe skup$tina op$ti-
ne bez konkursa pod uslovima koji su utvrdeni n]enom odilukom,
dodljeluh radu g»'raden]a dmigu gradevmsku parcelfu

O zaht]evu iz prethodnoU stava rjesSava s*kupstrma stine
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Clan 32.

Ako gradsko gradevinsko zemljiSte obuhvata onoliko gradevin-
skih parcela koliko ima ranijih suvlasnika, svaki od njih ima prven-
stveno pravo koriSdenja zemlji$ta radi gradenja na po jednoj grade-
vinskoj parceli pod uslovom da njegov idealni dio nije mamji od povr-
Sine pojedinane gradevinske parcele ili ako gradevinske parcele obu-
hvataju viSe od polovine povrdine zemljidta koje je bilo u njihovom su-
vlasni$tvu.

Clan 33.

Ako gradsko gradevinsko zemljifte obuhvata samo jednu grade-
vinsku parcelu, a ni jedam ramiji suvlasnik prema svom idealnom dijelu
po odredbama ovog zakona ne ispunjava opste uslove za sticanje prven-
stvenog prava koriScenja zemlji$ta radi gradenja, ovo pravo se utvrdu-
je prema sporazumu ranijih suvilasnika.

Raniji suvlasnici mogu se sporazumjeti da se prvenstveno pravo
komiS¢enja zemljiSta radi gradenja prizna jednom, vedem broju suvlas-
nika ili svim suvlasnicima, ako je ma toj parceli dozvoljena izgradnja
zgrade koju bi oni po zakomu mogli imati u vlasnidtva.

Ako ramiji suvlasmici ne postignu sporazum prvenstveno pravo
koriS¢enja zemljista radi gradenja pripada po redosljedu: :

a) ranijem suvlasniku koji nema stana a ima najveéi broj ¢la-
nova porodi¢nog domadinstva;

b) ranijem suvlasniku koji nema odgovarajuéi stan;

¢) ranijem suvlasniku koji nema u vlasni$tvu poroditnu stambe-
nu zgradu ili stan kao poseban dic zgrade;

d) ranijem suvlasnilcu koji ima najveéi dio u zemlji§im koje je
bilo u njegovom suvlasnidtvu,

Clan 34.

Ako neizgradeno gradsko gradevinsko zemlji§te ne obuhvata to-
liko gradevinskih parcela koliko ima ranijih suvlasnika, prvenstveno
pravo koricenja zemljiSta radi gradenja imaju oni raniji suvlasnici
koji ispunjavaju uslove iz ¢lana 32. ovog zakona.

Clan 35.

Ako wuslove iz ¢lana 32, ovog zakona ne ispunjava ni jedan raniji
suvlasnik ili ih ne ispunjava onoliko ramijih suvlasmika koliko ima
gradevinskih parcela, na njih se primjenjuju odredbe &lana 33. ovog
zakona. :
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Odredbe ¢lana 33. ovog zakona primjenjuju se i u slucaju kada
uslove iz &ana 32. ovog zakona ispunjava viSe ranijih suvlasnika nego
§to ima gradevinskibh parcela.

Clan 36.

Ako gradevinske parcele, koje su bile u suvlasni$tvu, ne obuhva-
taju vise od polovine zemljista ili ako na zemljiStu nije predvidena
izgradnja porodi¢nih stambenih zgrada shodno se primjenjuju odredbe
¢lana 31. st. 2. i 3. ovog zakona.

Odredbe prethodnog stava se primjenjuju i u slucaju kada zbog
manjeg broja gradevinskih parcela mije priznato prvenstveno pravo
kori$éenja zemiljista radi gradenja svim ranijim suvlasnicima koji is-
punjavaju uslove iz &lana 32. ovog zakona.

Clan 37.

Ostvareno prvenstveno pravo koridcenja zemljiSta radi gradenja
raniji vlasnik moZe prenijeti pravnim poslom samo ma brac¢nog druga,
potomke, usvojenike i njihove potomke, roditelje i usvojitelje.

Bra¢ni drug, potomci, usvojenici i njihovi potomci, roditelji d
usvojitelji mogu pravo iz prethodnog stava prenifjeti pravnim poslom
samo na svoje potomke i usvojenike i na bra¢nog druga.

Clan 38.

Prvemstveno pravo kori§éenja zemljiSta radi gradenja nasljeduju,
pod opitim uslovima, samo oni zakonski nasljednici koji su Clanovi po-
rodiénog domadinstva ranijeg vlasnika, odnosno lica iz stava 1. pret-
hodnog ¢&lana.

Potomci, usvojenici i mjihovi potomci, roditelji i usvojitelji na-
sljeduju prvenstveno pravo kori$éenja zemljiSta radi grademja koje je
raniji viasnik stekao na osnovu prvenstvenog prava i kad nisu &lanovi
porodi¢nog domacdinstva.

Ako pravo iz prethodmih stavova naslijedi viSe lica, shodno se
primjenjuju odredbe ¢&lana 33. ovog zakona.

Odredbe prethodnih stavova primjenjuju se i na ranije vlasnike

zemljista koje je postalo druStvena svojina po ranijim propisama, kao
i na lica iz ¢lana 21. stav 4. ovog zakona.

Clan 39.
Lice koje je steklo pravo kori§éenja zemljiSta radi gradenja na
osnovil prvenstvenog prava koriSéenja zemljista radi grademja, odnos-

no njegov pravmi sljednik, moZe uz saglasnost skup$tine opStine za-
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kljugiti ugovor o zajednitkoj izgradnji sa pravmim ili fizickim licem
koje ne spada u krug lica iz prethodnog ¢lana ukoliko po ugovoru
stiCe pravo svojine na posebnom dijelu zgrade koji po vrijednosti
nije manji od dijela zgrade na kome stide pravo svojine, odnosno
pravo raspolaganja njegov ortak,

U sluCaju iz prethodnog stava svaki etaini vlasnik zgrade stite
pravo koriScenja na zemlji§tu pod zgradom i zemljistu koje je poireb-
no za njenu redovnu upotrebu, u skladu sa namjenom zemljidta i po-
sebnih dijelova zgrade.

¢) Trajno pravo kori§éenja zemljidta
Clan 40.

U Casu prelaska izgradenog gradskog gradevinskog zemljista u
druStvenu svojinu vlasnik zgrade ili posebnog dijela zgrade stice traj-
no pravo koriScenja na zemljiStu pod zgradom i ma onoj povrini
zemljiSta koje je regulacionim planom ili planom parcelacije utvr-
deno da sluzi za redovnu upotrebu zgrade.

Ako regulacionim planom ili planom parcelacije nije utvrdena
povidina zemlji$ta koje je potrebmo za redovnu . upotrebu zgrade, tu
povrsinu utvrduje rjeSenjem opitinski organ uprave nadle?am za imo-
vinsko-pravne poslove uz pribavljeno misljenje opsStinskog organa
uprave nadleznog za poslove urbanizma. :

Clan 41.

Ako.su regulacionim planom ili planom parcelacije obrazovane
nove gradevinske parcele, skup$tina op&tine moZe, u svrhu utvrdivanja
prava koriScenja zemljidta radi gradenja u komist drugog lica, preu-
zeti od ranijeg vlasnika odnosno dru$tvenog pravnog lica dio zemljista
koje je bilo u sastavu izgradene gradevinske parcele, ako se time ne
smanjuje povr$ina zemljidta koje je neophodno za redovnu upotrebu
izgradene zgrade, C o : o

Zemljiste koje je neophodno za redovmu upotrebu izgradene
zgrade u smislu prethodnog stava, a koje nije odredeno regulacionim
planom ili planom parcelacije, odreduje se na na&in propisan u stavu
2. prethodnog ¢&lana. : -

Clan 42.°
Trajno pravo kori$¢enja zemlji$ta moZe se prenijeti, otuditi, na-
shijeditxi_ ili opteretiti samo zajedno sa zgradom. .

U sluaju eksproprijacije zgrade, rje$enjem o“’eksﬁiapﬂjaciji ut-
vrduje se da ramijem vlasniku prestaje irajno pravo koriséenja zem:
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ljista pod zgradom i zemljiSta koje je shuzilo za redovnu upotrebu
zgrade.

Clan 43.

Trajno pravo kori§éenja zemlji¥ta traje dok postoji zgrada.

Ako se zgrada ma osnovu r]esen]a nadleznog 0ps1:inskocr organa
uprave ukloni zbog dotrajalosti ili sTusi usljed de]stva vige sile, njen
vlasnik ima prvenstveno pravo koridc¢enja: zemljiSta radi gradem]a pod
uslovom da je na toj gradevinskoj parceli regulacionim planom, odnos-
no urbanisti¢kim planom predvidena izgradnja zgrade na koju mo-
Ze imati pravo svojine.

Pod uslovom iz p)rethodnog stava prvenstveno pravo korisce-
nja zemlji$ta radi gradenja ima i omaj vlasnik zgrade koji ukloni po-
stojeéu zgradu da bi na istoj gradevinskoj parceli 1zo'radJo drugu
zgradu :

d) Naknada za preuzeto gradsko gradevinsko
zemljiSte '

" Clan 44.

Raniji vlasnik neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista
koje je preuzeto iz njegovog posjeda ima pravo na nakmadu.

Ramiji vlasnik neizgradenog gradskog gradevinskog zemlji$ta
odnosno n]euov -pravni sljedmk sti¢e pravo mna naknadu po pravo-
snaznosti rjeSenja o preuzimanju, odnosno nakon davanja izjave O
predaji zemljiSta opStini.

Naknadu za’ preuzeto zem]glste placa .opStina na Gijem se pod-
rudju- nalazi _zemljiste,

. Naknada se odreduje i ispladuje po odredbama Zakona o eks-
proprijaciji (,,Slruzbem lst SRBlH” br. 19/77 i 18/86).

v — PRAVA ORGANIZACIJA UDRUZENOG RADA I DRUGIH DRU-
STVENIH PRAVNIH LICA NA NEIZGRADENOM GRADSKOM
o ~GRADEVINSKOM ZEMLJISTU .

Clan- 45.

Opstma raspolaze konsm d upravL]a gradskim gradevinskim
zemlJustem -ako neka od tih prava ne vrie orgamizacije udruzenog
rada, druge ssamoupravne .organizacije i zajednice ili druga drustvena
pravna lica, odnosmo radmcl ili drugi 1adrm ljudi u drustvenom’ “prav-
nom licu. - . .
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Clan 46.

Na neizgradeno gradsko gradevinsko zemlji§te kojim uprav-
ljaju, raspolazu i koriste radnici i drugi radni ljudi u dmus$tvenom
pravnom licu, shodno se primjenjuju odredbe &l. 22, 25, 26, 43, i 44.
ovog zakona.

V. — UPRAVLJANJE I RASPOLAGANJE GRADSKIM GRADEVIN-
SKIM ZEMLJISTEM

a) Sticanje prava kori$denja zemljidta radi
gradenja

Clan 47.

Skup$tina op$tine dodjeljuje gradsko gradevinsko zemljiSte
pravnim licima radi izgradnje gradevina za njihove potrebe i gra-
danima radi izgradnje stambene ili druge zgrade na koju po zakonu
mogu steci pravo svojine.

RjeSenje o dodjeli gradskog gradevinskog zemljiSta na korice-
nje radi gradenja domosi skup$tina opitine.

Clan 48.

Gradsko gradevinsko zemljiste dodjeljuje se na koriSc¢enje radi
gradenja na osnovu konkursa ili neposrednom pogodbom, pod uslo-
vima, na nacin i u postupku propisanim ovim zakonom i na osnovu
njega donesenim propisima.

Neposrednom pogodbom gradsko gradevinsko zemljiste dodje-
ljuje se na komi§éenje za izgradmju: vojnih objekata i drugih objekata
za poirebe op$tenarodne odbrame i druftvene samoza$tite; objekata
za potrebe zdravsiva, socijalne za$tite, obrazovanja i kulture i drus-
tvene bmige o djedi te drugih objekata od posebnog drustvenog inte-
resa; objekata za potrebe drustveno-polititkih zajednica, drZavnih or-
gana i dru$tveno-politickih organizacija potrebnih za ostvarivanje mji-
hovih zadataka; objekata za potrebe organizacija koje obavljaju dje-
latnost ili poslove od posebnog drudtvenog interesa koji je utvrden
zakonom odnosno odlukom skup$tine opitine; mree i objekata infra-
strukture; objekata za slu¥bene potrebe stranih diplomatskih i konzu-
larnih predstavni$tava kao i organizacija i specijalizovanih agencija
Organizacije ujedinjenih nacija; stambenih zgrada koje se grade iz
sredstava udruZenih u samoupravne interesne zajednice u stambenoj
oblasti; industmijskih 1 drugih privrednih objekata koji su odgovara-
judim planom predvideni za preseljenje odredenih korisnika ili koji
su namijenjeni za odredenog drudtvenog korisnika; stambenih zgra-
da i porodiénih stambenih zgrada koje grade stambene zadruge.
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Skups$tina opstine moZe odlukom propisati da se gradsko gra-
devinsko zemiljiSte dodjeljuje na kori§éenje neposrednom pogodbom
1 u drugim slucajevima od op3teg interesa ili kad to zahtijevaju za-
jednic¢ke osnovne potrebe gradama, crganizacija udruZemog rada i dru-
gih drstveno-pravnih lica na odredenom podruéju.

Clan 49.

Uslovi i nacin dodjele gradskog gradevinskog zemiljiSta na ko-
riséenje radi gradenja, kao i postupak i kriterije za odredivanje
prvenstva ma konkursu, odnosno bez konkursa, (neposredmom pogod-
bom), ureduju se odlukom skupstine opStine u skladu sa programom
stambene i ostale izgradmje u opS$tini.

Odlukom iz prethodnog stava propisuju se bliZa mjerila za od-
redivanje naknade za dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiSte na
koriScenje i za odredivanje naknade za stvarne tro$kove uredenja
gradskog gradevinskog zemljista.

Odlukom iz stava 1. ovog &lana odreduju se pojedini poslovi
koje vr$i organizacija udruZenog rada ili druga orgamizacija i zajed-
nica ako su joj povjereni poslovi u pogledu gradskog gradevinskog
zemljiSta (provodenje komnkursa, zakljudivanje mugovora i sl),

Ako se gradsko gradevinsko zemljiste dodjeljuje na kori$éenje
radi gradenja na osnovu konkursa, mjerila za odredivanje prvenstva
moraju biti u skladu sa utvrdenom politikom stambene i druge iz-
gradnje u opStini i obezbjedivati racionalno koni&cenje gradskog gra- ,
devinskog zemljiSta, kao i ostvarivanje drugih op$tih interesa u iz- i
gradnji i uredenju prostora.

Kada se gradsko gradevinsko zemljiSte dodjeljuje na komisce-
nje radi gradenja gradanima na osnovu konkursa za izgradmju poro-
di¢uih stambenih zgrada, pored mjerila iz prethodncg stava uzimaju
se u obzir stambene potrebe lica koja ufestviju na konkursu, njiho-
vo socijalno stanje, broj ¢lanova porodice i sl

Clan 50.

Gradeivnska parcela moze se dodijeliti na koriSéenje radi gra-
denja i za potrebe viSe lica koja po ugovoru o zajednitkoj dzgradnji stiCu
pravo svojine, odnosno pravo raspolaganja ma posebmim dijelovima
zgrade.

Ugovor iz prethodnog stava ne proizvodi pravmo dejstvo ako
potpisi ugovaraca nisu ovjereni kod organa nadleznog za ovjeru potpisa.

Clan 51.

Organ koji provodi konkurs dostavice zakljuak o rezultatu
konkursa svim ucesnicima konkursa u roku od osam dana po zaklju-
cenju konkursa,
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Ucesnici konkursa mogu u roku od osam dana od dana do-
stavljanja zakljutka o rezultatu konkursa izjaviti prigovor skup§tini
opStine protiv tog zakljudka.

Nakon proteka roka od osam dana organ koji provodi konkurs
dostavlja zakljuak o rezultatu konkursa sa prigovorima udesnika
konkursa skup$tini opS$tine radi domoSenja rjeSenja o dodjeli grad-
skog gradevinskog zemljiSta na kori$éenje radi gradenja.

Protiv rjeSenja o dodjeli gradskog gradevinskog zemljiSta na
koriS¢enje radi gradenja ne moZe se izjaviti zalba ali se moze pokre-
nuiti - upravmi spor. ‘

Clan 52.

Lice kome je dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiste na ko-
riScenje radi gradenja, duzno je platiti naknadu za dodijeljeno zem-
ljiSte 1 naknadu za trodkove uredenja tog zemljista.

Iznos mnakmade iz prethodnog stava, osim naknade za preuzeto
zemljiSte, duZan je da plati i ramiji vlasnik koji je ostvanio prvensive-
no pravo koriScenja zemljista radi gradenja na gradskom gradevin-
skom zemljistu.

Iznos mnaknade za dodijeljeno gradsko gradevinsko zemiljiste
utvrduje se rjeSenjem o dodjeli tog zemljiSta, a iznos nakmade za
uredenje gradskog gradevinskog zemljista utvrduzje se rjefenjem o
urbanisti¢koj saglasnosti.

Licu kome je dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiSte ne
moZe se izdati odobrenje za gradenje, miti se moZe izvriiti uknjizba
prava koriSéenja zemljista radi gradenja u katastru nekvetnina, od-
nosno u zemljiSnoj knjizi, dok ne podnese dokaze da je platilo nak-
nadu za zemljiSte 1 naknadu za uredenje zemljista.

b) Gubitak prava kori§éenja zemljista radi
gradenja

Clan 53.

Gradanin, odnosno udruzenje gradama i drugo gradansko prav-
no lice ,gubi pravo kori§é¢enja zemljiSta radi gradenja ako u roku od
jedne godine od pravosnaZnosti rjeSemja o dodjeli zemljista ma ko-
riScenje radi gradenja ne podnese zahtjev da mu se izda odobrenje za
gradenje, odnosno ako u roku od tri ogdine od izdavanja odeobrenja za
gradenje ne izvede pretefan dio radova na gradevini (stavljanje zgra-
de pod krov i sl) ili ako u roku od $est godina ne dovrdi izgradnju
zgrade i ne poiddnese zahtjev radi izdavanja odobremja za upotrebu
zgrade. .
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Skupstina opstine moZe produZiti rokove iz prethodnog stava
najviSe za duZinu njihovog:irajanja ako je nosilac prava komi$éenja
zemljista radi gradenja usljed opravdanih razloga (smrt, teSka bolest
u porodici, teSko materijalno stanje i sl) bio sprijeCen da udovolji
zahtjevima iz prethodnog stava.

Clan 54.

Gubitak prava koriSéenja zemljiSta radi gradenja iz razloga
predvidenih u prethodnom ¢lanu utvrduje rjeSenjem opS$tinski organ
uprave nadleZan za imovinsko-pravne poslove.

- Na osnovu rjeSenja iz prethodnog stava brife se u katasumt
nekrethina, odnosno u zemljisnoj knjiz upisano pravo kori§éenja
zemljiSta -radi gradenja i uspostavlja se ranije stanje upisa.

Clan 55.

U slucaju prestanka prava koniS¢enja zemljiSta radi gradeija
po odredbama prethodnog ¢lana, op$tina je duZna platiti licu kojem
je to pravo prestalo naknadu za korisne investicije uloZene u izgrad-
nju zgrade koja je gradena u skiadu sa odobrenjem za gradenje, i
viratiti maknadu za zemljiSte i naknadu za troskove uredenja gradskog
gradevinskog zemljista.

Naknada za komisne investicije iz prethodnog stava utvrduje se
po odredbama Zakona o ekspropnijaciji.

Clan 56.

Nosilac prava koriSéenja zemljiSta radi gradenja koji odustane
od namjere da gradi zgradu duZan je wratiti zemljiSte opStini.

" U slutaju iz prethodnog stava mosilac prava kori$éenja zemljis-
ta radi gradenja ima pravo na naknadu u iznosu koji je platio za pri-
bavljanje gradskog gradevinskog zemljifia i za troSkove uredenja
zemljidta.

Clan 57.
Kada se na gradskom gradevinskom zemljiStu dzgradi gradevina,

prestaje pravo koricenja zemljiSta radi grademja i stide se trajno
pravo koriS¢enja tog zemljiSta. (Cl. 38. do 42. ovog zakona).

c) Raspolaganje nedovrSenom zgradom na
gradskom gradevinskom zemljistu

Clan 58.

U pogledu prometa, optereéivanja i nasljedivanja nedovriene
zgrade koja se malazi na gradskom gradevinskom zemljistu vaZe od-
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redbe ovog zakona o ograniCenju prometa, opteredivanja i nasljedi-
vanja ostvarenog prvenstvenog prava koriSéenja zemljista radi grade-
nja i prava kori$cenja zemlji¥ta radi gradenja.

NedovrSena zgrada moZe se uz saglasnost skup$tine op$tine
otuditi ako je mosilac ostvarenog prvenstvenog prava komiéenja zem-
ljista radi gradenja, odnosno prava komiicenja zemljista radi grade-
nja, bio sprijeen opravdanim razlozima da nastavi gradenje (teska
i trajna bolest, smrt Clana porodice, smanjenje broja ¢&lanova poro-
dice, razvod braka, preseljenmje i drugo mjesto i sl.).

Ako skup$tina op$tine ne da saglasnost za otudenje nedovre-
ne zgrade, u roku od tri mjeseca od podnofenja zahtjeva za pribav-
ljanje saglasnosti iz prethodnog stava, ma trazenje nosioca prava ko-
rifCenja zemljiSta radi gradenja ili njegovog pravmnog sljednika, op-
Stina je duZna preuzeti zemlji§te sa nedovrSenom zgradom i platiti
naknadu prema odredbama €&lana 55. ovog zakona.

VI — OGRANICENJA PRAVA KORISCENJA GRADSKOG GRADE-
VINSKG ZEMLJISTA

a) Stvarne sluZbenosti
Clan 59.

U skladu sa wegulacionim planom ili planom parcelacije na
gradskom gradevinskom zemlji$tu i na gradevinama koje su podig-
mite na tom zemljiStu mogu se ustamoviti stvarne sluZbenosti.

RjeSenje o ustanovljenju stvarnih sluzbenosti donosi op§tinski
organ uprave nadleZan za imovinsko-pravne poslove.

b) Privremeno zauzimanje
Clan 60.

Gradsko gradevinsko zemlji$te koje je potrebno radi izgradnje
gradevine ili za izvodenje drugih radova mna susjednom zemlji$tu mo-
e se pmivremeno zauzeti,

RjeSenjem o privremenom za;ﬁzimanju, koje donosi opStinskd
organ uprave nadleZan za imovinskojpravne poslove, odreduje se tra-
janje privremenog zauzimamja gradskog gradevinskog zemljista.

Zalba izjavljena protiv rjeSenja iz prethodnog stava ne odlaZe
izvrSenje rje$enja.
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c) Pripremne radmnje
Clan 61.

Rari priprema za provodenje eksproprijacije gradevina, odnos-
no uredemja gradskog adevmskog zemijiS$ta, dozvolice se na gradskom
gradevinskom zemljiStu vrSenje potrebnih pripremnih radnji (premjera-
vanje i ispitivanje zemljista, pribavljanje podataka o gradevinama, na-
sadima i sl.).

U rjeSenju o dozvoli vr§enja pripremnih radnji koje donosi op-
$tinski organ uprave nadleZan za imowinsko-pravne poslove, moraju se
navesti pripremne radnje i rok za njihovo izvrienje.

Zalba izjavljena protiv rjeSenja iz prethodnog stava ne odlae
izvrSenje rjesenja.

d) Nakmnada

Clan 62.

U sludaju ustanovljenja prava sluZbenosti, privu‘emenoc zauzi-
manja gradskog gradevinskog zemlji§ta, odnosno vrSenja pripremnih
radnji, naknada se odreduje po odredbama Zakona o eksproprijaciji.

VII — PROTIVPRAVNO RASPOLAGANJE GRADSKIM GRADEVIN-
SKIM ZEMLJISTEM

Clan 63.

Pravni poslovi o raspolaganju sa privremenim pravom kori§ce-
nja zemibjiSta, prvenstvenim pravom kori$éenja zemlji$ta radi gradenja
1 pravom kori§éenja zemljiéta radi gradenja zakljuceni protivno od-
redbama ovog zakona, kao i ugovori o zajednitkoj izgradmji zaklju-
Ceni protivno odredbama iz ¢l. 39. 1 50. ovog zakona, ni§tavi su, a
prava na gradskom gradevinskom zemlji§tu ].CO]a su bila predmet
tih ugovora, prestaju bez naknade.

U slucajevima iz prethodnog stava redovni sud. utvrduje nista-
vost pravnog posla i domosi odluku o predaji zemlji$ta op&tini.

Sudovi i drugi drZavni organi, &im saznaju da je zakljucen
ugovor iz stava 1. ovog ¢lana, duZni su o tome obavijestiti nadleZnog
javmog pravobranioca, koji ée podmijeti madlelnom sudu tufbu za
utvrdivanje niStavosti iakvog wugovora.

Clan 64.

Sud mozZe odluditi da se ono $to je dato za pribavljanje. zem-
ljita na osnovu niStavog pravnog posla iz prethodnog &lana u cje-
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lini vrati ugovornoj strani ili preda opstini, odnosno da se jedan dio
vrati ugovornoj strami, a ostatak preda opétini.

Pri odlucivanju o vradanju ugovornoj strani ili predaji opstini
onoga Sto je dato za pribavijanje zemlji$ta, sud ¢e voditi raduna o
savjesmosti ugovome sirane, o znafaju ugrozenog druStvenog intere-
sa, kao i o moralnim shvatanjima samoupravnog socijalisti¢kog
druStva. o

NedovrSena zgrada koja je bila predmet nidtavog ugovora pre-
lazi u druStvenu svojinu, a o naknadi sud ée odluditi saglasno odred-
bama prethodnih stavova. :

VIII — GRADPENJE BEZ PRAVA KORISCENJA ZEMLJISTA RADI
GRADENJA NA GRADSKOM GRAPEVINSKOM ZEMLJISTU

Clan 65.

Zgrada C&ija je izgradnja zapolela poslije stupanja na snagu
ovog zakona na gradskom gradevinskom zemljiitu bez prava korisée-
nja zemljiSta radi gradenja prelazi u drugtvenu svojinu bez naknade.

Graditelju zavrSene stambene zgrade iz prethodnog stava, koji
nema stan ili nema odgovarajudi stan, nadlezni organ skupstine op-
étine dodijeliée na komiéenje stan u toj zgradi, ako je odgovaraju-
¢im planom predvideno da ta zgrada mo¥e ostati na tom zemljistu,

RjeSenje kojim se utvrduje prelazak zgrade u drudtvenu svojinu
prema odredbi stava 1. ovog ¢lana, donosi op$tinski organ uprave
nadleZan za imovinsko-pravne poslove.

Clan 66.

. Na gradskom gradevinskom zemlji§tu na kojem je ‘prije stu-
panja mna snagu ovog zakoma izgradena zgrada bez prava kori$éenja
zemljiSta radi gradenja, a za koju se moZe nakmadno izdati odobre-
nje za gradenje po odredbama Zakona o prostornoni uredenju skup-
gtina opStine moZe utvrditi trajno pravo koriS¢enja zemljista u ko-
rist lica koje je izgradilo takvu zgradu, uz obavezu pladanja odgova-
rajuée. naknade.

IX — NAKNADA ZA DODJELJIVANJE, UREDENJE I KORISCENJE
GRADSKOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 67.

SkupStina opStine, u skladu sa zakonom regulide prava i oba-
veze u pogledu dodjele, uredenja i kori$éenja gradskog gradevinslkog
zemljiSta i odlukama propisuje osnove i mjerila za utvrdivanje odgo-
varajucih nakmada koje pladaju korisnici tog zemljista.
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~ Osnovi i mjerila za odredivanje visine naknade za dodijeljeno
gradsko gradevinsko zemljiste na koris¢enje, naknade za uredenje
orad.skog gradevmskog zeml]lsta i naknade za kori8éenje gradskog
gradevinskog zemljidta, moraju biti razgrani¢eni i medusobno us-
kladeni.

Sredstva k01a se ostvaru]u iz naknade za dodljel_]eno gradsko
gradevinsko zemlji$te na koriScenje, naknade za uredenje gradskocr
gradevinskog zemlji§ta i nakmade za koridcenje gradskog gradevin-
skog zemlji$ta (rente), koriste se za troSkove ureden]a gradskog gra-
devinskog zemlji$ta, a mogu se koristiti i za razvoj i umapredenje
drugih objekata komunalnih d]elatnostl kao iza rtroskove erade pros-
torno planske dokumentacije.

a) Naknada za dodijeljeno gradsko grade{fin—
sko zemljiste na kori3cenje : )

Clan 68.

Naknada za dodijeljeno gradsko gradevinsko zeml‘jti§te na ko-
rlscen]e obuhvata pladenu naknadu za izuzeto zemljiSte ranijem vlas-
niku i maknadu za pogodnosti (renta) koje mogu mastati pn]u_com
kori$éenja tog zemiljiSta (prlrodme pogodnostl pogodnosti ved izgra-
dene infra 1 suprrastru_ktune i dr).

Clan 69.

Naknadu za dodl_]eljeno oradsko gradevinsko zemljlste na ko-
ris¢enje placaju lica kojima je to zemljiste dodijeljeno ma koriScenje
radi izgradnje gradevina. :

b) Naknada za uredemje gradskog gradevin-
skog zemljista

Clan 70.

Naknada za uredenje gradskog gradevﬁnskog zemlji§ta obuhvata
stvarme tro$kove pripremanja i opremanja gradevinskog zemljista
radi njegovog privodenja namjeni predvidenoj regulacionim planom
ili urbamisti¢kim planom. :

Iznos nakmade za wredenje gradskog gradevinskog zemljiSta
utvrduje se saglasno programu uredenja gradskog gradevinskog zem-
1jista.

Clan 71.

Naknadu za uredenje gradskog gradevinskog zemijista placaju
investitori gradevine koja se gradi na tom zemljiStu. :
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¢Elan 72. -

Naknada iz ¢lana 70. ovog zakona utvrduje se rjeSemjem o ur-
banisti¢koj saglasnosti. .

Ako je dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiste koje nije ure-
deno, korisnik tog zemljiSta duan je da izvrdi uredenje na cijeloj
povrdini zemlji$ta, saglasno urbanistitko-tehnidkim i drugim  uslovi-
ma utvrdenim i1 urbanisti¢koj saglasnosti.

U slucaju iz prethcdnog stava komisnik zemljita nije duzan da
plati naknadu za uredenje zemljista.

Kada je to potrebmo, sa korisnmikom dée se ugovoriti dinamika
uredenja gradskog gradevinskog zemljista, obaveze i sankcije za ne-
izvrSenje obaveza. Ugovorom ce se utvrditi da ce ops§tima, u slucaju
neizvrienja obaveza, na teret korisnika dzvrsiti uredenje na cijeloj
povrsini.

¢) Naknada za kori§éenje gradskog gradevin-
skog zemljigta

Clan 73.

Odlukom skup$tine opStine kojom se uvodi obaveza placanja
. naknade za koriS¢enje gradskog gradevinskog zemlji§ta (renta) odre-
duju se osnovi i mjerila na osnovu kojih se utvrduje visina naknade
u zavisnosti od pogodnosti koje odredeno zemlji$te pruZa korismiku:
obima i stepena izgradenosti i uredenosti i poloZaja zemlji§ta u na-
selju, opremljenosti zemljifta komunalnim gradevinama i instalacija-
ma, saobracajne povezanosti, vrste i kapaciteta objekata za svako-
dnevno i periodi¢no snabdijevanje, stepena pokrivenosti naselja ob-
jektima za zdravstvo, obrazovanje i kulturu i prirodnih uslova ko-
ri§éenja zemljista; :
Mjerilima na osnovu kojih se utwrduje visina naknade za ko-
riS¢enje gradskog gradevinskog zemlji§ta moZe se to zemljifte kate-
gorisati razli¢ito, prema pogodnostima koje pruZa i s obzirom na po-
loZaj u naseljenom mjestu i odredenu namjenu korni$éenja (za siano-
vanje, za proizvodnju ili drugu privrednu djelatnost).
Odlukom iz stava 1. ovog &ana odreduju se nadin i rokovi
placanja naknade za kori§éenje gradskog gradevinskog zemljidta.
RjeSenje o odredivanju nakmade za kori§éenje gradskog zem-
ljiSta domosi op$tinski organ uprave nadlezan za komunalne poslove,
odnosno organizacija kojoj je skup$tina opstine povrjerila ovla¥cenje
za obavljanje tih poslova. '
RjeSenje iz prethodnog stava, kada su su obveznici gradani,
izvrSava op$tinski organ uprave za drustveme prihode prema odred-
bama Zakona o porezima gradana (,Sluzbeni list SR BiH”, br. 39/84
i 8/85). »
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Clan 74.

Naknada za koriéenje gradskog gradevinskog zemljiSta, odre-
duje se u skladu sa odlukom iz prethodnog ¢lana prema jedinici po-
vriine zemlji§ta (m?), odnosno prema jedinici izgradenme korisme po-
vr§ine za stambeni, poslovni ili sli¢an prosior.

Clan 75.

Obveznici naknade iz prethodnog ¢lana su vlasnici ili nosioci
prava raspolaganja na stambenom, poslovnom ili sliémom prostoru,
odnosno gradami, organizacije udruZenog rada i druga pravna lica
koja su korismici gradskog gradevinskog zemljiSta.

Obveznik naknade utvrduje se na osnovu podataka iz ubranis-

titke ili gradevinske dokumentacije, katastra nekretnina ili uvidaja
na liou mjesta,

Nosilac stanarskog prava, odnosno zakupac poslovnih prosto-
rija ili neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta, duzan je da
obvezniku nakmadi odgovarajuéi dio naknade, ako on nije sadrzan
u stanarimi, odnosno zakupnini.

X — OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Clan 76.

Ostalo gradevinsko zemljidte (&lan 3. tatka 2. ovog zakoma) od-
reduje se odlukom skup$tine opStine. '

Odluka o odredivanju ostalog gradevinskog zemlji$ta zasmiva
se na prostornom planu op$tine ili prostornom planu posebnog pod-
rudja koji sadr’e granice urbanih i drugih podruéja na kojima je
predvideno gradenje ili vrSenje drugih radova urbanistickim planom,
urbanistickim redom i regulacionim planom.

~ Odluka iz stava 1. ovog &lana moZe obuhvatiti gradevinsko zem-
ljidte u drudtvenoj svojini i1 gradevinsko zemljiSte na kome postoji
pravo svojine. ‘

Clan 77.

Odlukom iz prethodnog ¢lana utvrduju se osnove i potrebe raz-
voja podrudja koje obuhvata ostalo gradevinsko zemlji$te i odreduju
njegove granice po prethodno pribavljenom misljenju zainteresovamih
organizacija udruZenog rada, mjesnih zajednica i samoupravnih inte-
resnih zajednica.
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Clan 78.

Odredbe ovog zakona koje se odnose na gradsko gradevinsko
zemljiste primjenjuju se i na ostalo gradevinsko zemljidte u drus-
tvenoj svojini.

Clan 79.

Ako je gradevinsko zemljidte odredeno odlukom iz Clana 76.
ovog zakona u dru$tvenoj svojini, drutvena pravna lica koja uprav-
ljaju tim zemlji$tem imaju pravo da ga koriste za svoje djelatnosti
i da raspola?u njime saglasno zakonu u skladu sa potrebama urede-
nja prostora u tom podru¢ju i drugim uslovima odredenim tom
odlukom.

Clan 80.

Izgradenim i neizgradenim ostalim gradevinskim zemljiStem
odredenim odlukom iz &ama 76. ovog zakona, koje je u svojimi gra-
dana i gradanskih pravmnih lica, vlasnik ima pravo da raspolaze i
obavezu da ga koristi na naéin i pod wuslovima odredenim zakonom i
propisima op$tine donesenim na osmovu zakona. ’

Na zemlji§tu iz prethodnog stava mogu se graditi gradevine
samo pod uslovima odredenim zakonom i propisima koje u okviru
svojih prava i duZnosti donosi op$tina.

Clan 81.

Ako se na ostalom gradevinskom zemlji$§tu na koje ppostoji pra-
vo svojine provodi dioba katastarskih parcela po osnovu nasljedivanja
ili prenosa prava svojine pravmim poslom, takva dioba ne moZe biti
pravni osnov za obrazovanje gradevinskih parcela na tom zemljistu,
ukoliko dioba nije provedena saglasno propisima o planiranju i o
uredenju prostora,

Clan 82.

Odiukom skupdtine op$tine o pristupanju izradi regulacionog
plana ili urbanistitkog plana, moZe se potpuno ili djelimicno zabraniti
promet neizgradenog zemljifta u svojini gradana i gradanskih prav-
nih lica, koje ée biti obuhvadeno tim planom, za vrijeme dok se taj
plan ne donese, a najduze za tri godine.

Clan 83.
Za uredenje neizgradenog i koni$éenje izgradenog gradevinskog
zemlji$ta na kome postoji pravo svojine moze se uvoditi obaveza

pla¢anja naknada iz ¢lana 67. ovog zakoma, ako je neizgrademo gra-
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devinsko zemljiSte obuhvadeno programom uredenja gradevinskog
zemljiSta, odnosno ako je izgradeno gradevinsko zemljiSte ulaganjem
druStvenih sredstava u odgovarajudem stepenu uredeno i komunalno
opremljeno.

Clan 84.

U pogledu prometa ostalog gradevinskog zemljista i ekspropri-
jacije gradevinskog zemlji$ta na kome postoji pravo svojine, primje-
njuju se propisi o prometu nepokretnosti, odnosno propisi o ekspro-
prijaciji, ako ovim zakonom nije drukéije odredeno.

XI — KAZNENE ODREDBE

Clan 85.

Nov¢anom kaznom od 20.000 do 250.000 dinara, kaznide sz za
prekr$aj orgamizacija udruZenog rada ili druStveno pravno lice:

1. ako kao korisnik neizgradenog gradskog gradevinskog zem-
ljiSta premese koridcenje tog zemljiSta na drugo lice protivno odredbi
¢lana 19. st. 1. i 2. ovog zakona;

2. ako kao korisnik neizgradenog gradskog gradevinskog zem-
ljiSta daje to zemdjiSte dimgom licu ma privremenu upotrebu protiv-
no odredbi Clama 22. stav 3. ovog zakona.

Za radnje iz prethodnog stava kaznide se nov&anom kaznom od
10.000 do 50.000 dinara i odgovorno lice u organizaciji udruZenog ra-
da ili drugom drudtvenom pravnom licu.

Clan 86.

Novéanom kaznom od 10.000 do 50.000 dinara kaznide se za
prekr$aj gradanin i gradamsko pravno lice:

1, ako kao raniji vlasnik 1 konisnik neizgradenog gradskog gra-
devinskog zemljidta mijenja oblik i povr§inu parcele tog zemljiSta
protivno odredbi dlana 20. ovog zakona;

2. ako kao korisnik neizgradenog gradskog gradevinskog zem-
ljista komisti to zemljiSte ili prenese pravo koriS¢enja tog zemiljista
na drugo lice protivno odredbama ¢lana 22. st. 2. i 3. i &lana 24. st.
1. 1 2. ovog zakona;

3. ako kao nosilac prava kori¥cenja zemljista radi gradenja otu-

di nedovrSenu zgradu koja se nalazi na gradskom gradevinskom zem-
lji$tu protivno odredbi ¢lana 58. stav 2. ovog zakona.
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XII — PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 87.

Propisi o naknadi za uredenje i kori§¢enje gradskog gradevin-
skog zemljista, koji su donijeti prije stupanja na snagu ovog zakona,
usaglasiée se sa odredbama ovog zakoma u roku od godinu dana od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 88.

Odluku o odredivanju ostalog gradevinskog zemljiSta iz c¢lana
76. ovog zakona donijeée skup$tina opstine u roku od godinu dana od
dana stupanja na snagu ovog zakona i to za ona podrugja za koja su vec
donijeta planska akta iz ¢lana 76. stav 2. ovog zakona.

Clan 89.

Postupak pokrenut po zahtjevima za dodjelu na koriScemje gra-
devinskog zemlji§ta u dru$tvenoj svojini u svrhu izgradnje prije stu-
panja ma snagu ovog zakona, okonfade se po odredbama Zakona o
gradevinskom zemlji§iu u dru$tvenoj svojini (,Sluzbeni list SR BiH",
broj 13/74) ako je prije stupanja ma snagu ovog zakona domeseno
prvostepeno rjeenje o dodjeli zemljiSta na koriScenje.

Ako prvostepeno rjeSenje o dodjeli meizgradenog gradevinskog
zemlji§ta na koriéenje iz prethodmog stava bude poni$teno u drugo-
stepenom postupku, odnosno u upravnom Sporu, ponovni postupak
dée se provesti po odredbama ovog zakona.

Clan 90.
Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje da vazi Zakon
o gradevinskom zemlji$tu u dru$tvenoj svojini (,Sluzbeni list SR
BiH”, broj 13/74).
Clan 91.

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u
,;Sluzbenom listu SR BiH".




