ZAKON

O PRAVU SVOJINE NA POSLOVNIM ZGRADAMA I POSLOVNIM
PROSTORITAMA

I — OSNOVNE ODREDBE
Clan 1.

Ovim zakonom odreduju se granice i uslovi pod kojima grada-
ni, udruZenja gradana i druga gradanska pravna lica mogu imati pra-
vo svojine na poslovne zgrade 1 poslovne prostorije.

Clan 2.

Poslovnom zgradom, u smislu ovog zakona, smatra se zgrada
namijenjena za vrdenje poslovnih djelatnosti, ako se preteZznim dije-
lom koristi u tu svrhu,

Poslovnom prostorijom, bez obzira da li se nalazi u poslovnoj
ili stambenoj zgradi, u smislu ovog zakona, smatra se jedna ili vise
prostorija, koje, po pravilu, &ine gradevinsku cjelinu i imaju zase-
ban ulaz, a mamijenjene su za vrSenje poslovne djelatnosti.

RjeSenje o tome da li se zgrada odnosno prostorija smatra po-
slovnom, donosi, u slu¢aju sumnje nadleZni ops$tinski organ uprave.

Clan 3.

Poslovnom zgradom odnosno poslovnom prostorijom, u smislu
ovog zakona, ne smatraju se:

— prostorije u ekonomskim zgradama koje sluze za poljopriv-
rednu djelatnost,

— magacini i podrumi, bez obzira da li se nalaze u sastavu
druge zgrade ili su posebna zgrada, a ¢ija povr$ina ne preiazi 70 m?,

-— garaZze koje sluZe za smje§taj najviSe dva putni¢ka automo-
bila, ili ¢amca kao i
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- perionice, suSionice i druge slicne prostorije koje sluze za
potrebe stanara a nalaze se kao sporedne prostorije u zgradi ili van
zgrade nosioca prava svojine.

Clan 4.

Poslovnom djelatno$éu, u smislu ovog zakona, smatra se obav-
ljanje djelatnosti samostalnim liénim radom sredstvima rada u svo-
jini gradana, kao i djelatnosti gradana koji udruze svoj rad i sred-
stva rada u zanatsku #i drugu zadrugu, ugovornu orgamizaciju udru-
Zenog rada ili drugi oblik udruzivanja, te djelatnost udruZenja gra-
dana i drugih gradanskih pravnih lica, koja sluzi za ostvarivamje za-
jednickih interesa njihovih ¢lanova i ciljeva za koje su osnovani.

Clan 5.

Brise se.

1I — PRAVO SVOJINE NA POSLOVNIM ZGRADAMA I POSLOVNIM
PROSTORIJAMA

1. Pravo svojine radnih ljudi koji obavljaju poslovnu djelat-
nost samostalnim Li¢nim radom

Clan 6.

Radni ljudi koji obavljaju djelatnost samostalnim li¢nim radom
sredstvima rada u svojini gradana, mogu sticati i imati pravo svoji-
ne na jednoj poslovnoj zgradi, odnosno poslovnoj prostoriji koja po
svom kapacitetu sluzi toj vrsti djelatnosti 1 koja omogudéuje savre-
meno poslovanje uz obezbjedenje osnovnih higijenskih i radnih uslova
za obavljanje te djelatnosti.

Izuzetno od odredbe prethodnog stava, radmi ljudi koji samo-
stalnim liénim radom obavljaju zanatsku djelatnost, pored poslovne
zgrade odnosno poslovne prostorije u kojoj izraduju proizvode iz
svoje djelatnosti, mogu u istom ili drugom mjestu imati pravo svo-
jine i1 na izdvojenoj poslovnoj zgradi, odnosno poslovnoj prostoriji za
izlaganje 1 prodaju svojih proizvoda.

Izvréno vijeée Skups$tine SocijalistiCke Republike Bosne i Her-
cegovine, nakon pribavljenog misljenja Privredne komore Bosne i Her-
cegovine, polaze¢i od vrsta djelatnosti, donijede blize propise o naj-
vecoj povrsini poslovnog prostora koji radni ljudi mogu imati u svo-
jini za obavljanje djelatnosti samostalnim liémim radom.

Clan 7.

Poslovna zgrada odnosno poslovna prostorija, u svojini radnih
ljudi koji obavljaju djelatnost samostalnim li¢nim radom, moZe se
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nasljediti i u slucaju kada nasljednik ne obavlja djelatnost samostal-
nim licnim radom.

Ako gradanin koji ne obavlja djelatnost samostalnim liénimi
radom putem masljeda stekne poslovnu zgradu ili poslovnu prostori-
ju koju po ovom zakonu ne moZe zadrZati u svojini, takav poslovni
prostor moze u roku od tri godine od dana sticanja da otudi ili da
ga uz odobrenje nadlenog organa pretvori u stambeni prostor ako
tim ne prelazi granice prava svojine na stambenom prostoru ili da u
istom roku u tom prostoru otpo&ne obavljanje djelatnosti samostal-
nim liénim radom.

Ako gradanin me postupi po odredbi prethodnog stava, poslov-
na zgrada odnosno poslovna prostorija postaje druitvena svojina uz
pravo vlasnika na naknadu po odredbama Zakona o eksproprijaciji.

Clan 8.

Ako radni Covjek koji ima u svojini poslovnu zgradu odnosno
poslovnu prostoriju u kojoj obavlja poslovnu djelatnost, stekne pu-
tem nasljeda pravo svojine ma drugoj poslovnoj zgradi odnosno po-
slovnoj prostoriji, ima pravo da dzabere poslovnu zgradu odnosno
poslovnu prostoriju na koju zadrfava pravo svojine. Preostali posiov-
ni prostor radni ¢ovjek moZe da otudi u roku od tri godine od dana
sticanja prava svojine na poslovnoj zgradi odnosno poslovnoj prosto-
riji, ili da u istom roku na osnovu odobrenja nadleZnog organa pret-
vori poslovni prostor u stambeni prostor pod uslovom da. time ne
prelazi granicu prava svojine na stambenom Prostoru.

Ako vlasnik poslovne zgrade odnosno poslovne prostorije iz
prethodnog stava u roku od tri godine ne izvrdi pretvaranje poslov-
nog prostora u stambeni prostor ili ne izvr$i otudenje poslovnog pro-
stora, takva poslovna zgrada odnosno poslovna prostorija postaje
druStvena svojina uz pravo vlasnika na naknadu po odredbama Za-
kona o eksproprijaciji.

Clan 9.

Nosilac prava svojine na poslovnoj zgradi odnosno poslovnoj
prostoriji iz &b 7. i 8. ovog zakona duzan je da u roku od 30 dana
od dana sticanja prava svojine o tome obavijesti nadlezni opitinski
organ uprave. ‘ A A

Po odredbi prethodnog stava postupice se i u slu¢aju kada rad-
ni Covjek prestane da obavlja poslovou djelatnost u poslovnoj zgradi
odnosno poslovnoj prostoriji.

Clan 10.

Kada radni Covjek prestane da obavlja poslovnu djelatnost u
poslovnoj zgradi odnosno poslovnoj prostoriji na koju ima pravo svo-
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jine, a na.tu poslovnu zgradu odnosno poslovnu prostoriju me moze
imati pravo svojine po ovom zakonu, taj poslovni prostor moZe da
otudi u roku od tri godine od dana kada je prestao da obavlja pos-
lovnu djelatnost ili da ga u istom roku, na osnovu odobrenja nad-
leZnog organa pretvori u stambeni prostor pod uslovom da time ne
prelazi granicu prava svojine na stambenom prostoru.

"Ako u sludaju iz prethodnog stava radni &ovjek u roku od tri
godine ne otudi poslovmau zgradu odnosno poslovnu -prostoriju ili
u tom roku ne pretvori poslovni prostor u stambeni, takva poslovna
zgrada odnosno poslovna prostorija postaje dru$tvena svojina, ako
za to postoji opsti interes utvrden rjeSenjem skupStine - op$tine, uz
pravo vlasnika na naknadu, po- odredbama Zakona o eksproprijaciji.

Nece se smatrati da ‘je radni Covjek prestao da obavlja poslov-
nu djelatnost za vrijeme vojne sluZbe, bolesti, nesposcbnosti za rad
i u drugim opravdanim sludajevima.

Poslije smrti- mosioca prava svojine koji je obavljao poslovnu
djelatnost, pravo svojine na poslovnoj zgradi, odnosno poslovnoj pro-
storiji zadrZzava mnjegov mezaposleni bratni drug, njegova maloljetna
djeca, djeca na Zkolovanju'i djeca nesposobna za rad.

U slucaju prestanka uslova iz prethodnog stava, posLuplce se
po od_redb1 ¢lana 8. ovog zakona.

2. Pravo svo_]me udruzen_]a o-radana i drugih gradanskih pravnih
lica

Clan 11.

UdruZenje gradana ili drugo gradansko pravno lice moZe imati
pravo svojine na poslovnoj zgradi odnosno poslovnoj prostoriji koja
sluZi ostvanvanju za]edmclcnh interesa HJCUOVIh ¢lanova i cﬂjeva 7bocr
kojih je osnovano.

Kada udruZenje gradana ili drugo gradansko pravmo lice pre-
stane sa radom, takva poslovna zgrada odnosno poslovna prostorija
na_kojoj ima pravo. svojine postaje dru$tvena svojina, ukoliko nije
drugacije odredeno pravilima tog pravnog lica.

Ako poslovma zgrada odnosno -poslovna prostorija prelazi u
drudtvenu svojinu u smislu odredaba prethodnog stava, ranijem vlas-
niku perada pravo na naknadu po odredbama Zakona o ekspro-

prijaciji.

Clan 12.

Vjerske zajedmice mogu imati pravo svojine na poslovne zgrade

odnosno poslovne’ pI‘OStOI‘l]e koje sluze za vrsen]e njihove + Jerske
djelatnost.
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3. Pravo svojine gradana
Clan 13.

Gradanin u svojoj porodi¢noj siambenoj zgradi moZe imaii
pravo svojine na poslovnoj prostoriji ¢ija povrSina iznosi najvise
70 m2

Ako u sastavit poroditne stambene zgrade nema poslovnu pro-
storiju, gradanin moZe imati u svojini poslovnu prostoriju van te
zgrade, ako takva prostorija predstavlja posebnu zgradu i ne prelazi
povriinu od 70 m?2

Clan 14.

Ako gradanin stekne putem nasljeda pravo svojine na drugoj
poslovnoj zgradi na kojoj po odredbama ovog zakona ne mo¥e imati
pravo svojine, u pogledu tog prostora primjenjuju se odredbe ¢&l. 8:
i 9. ovog zakona.

ITI — OSTALE ODREDBE
Clan 15.

U slu€ajevima u kojima je odredbama ovog zakona propisano
da poslovna zgrada odnosno poslovna prostorija postaje - drustvena
svojina, rjeSenje donosi nadle?ni op$tinski organ uprave.

Clan 15a.

Ako se poslovna zgrada, koja po odredbama ovog zakona po-
staje druStvena svojina, nalazi na zemljistu na kome postoji pravo
svojine, zajedno sa zgradom postaje dru$tvena svojina i zemlji$te na
kome se zgrada nalazi i koje sluZi za njenu redovnu upotrebu,

Ako po odredbama ovog zakona postaje drustvena svojina samo
dio zgrade (poslovni prostor) koja se nalazi na zemlji$tu na kome po-
stoji pravo svojine, drustvena svojina postaje i idealni dio gradevin-
ske parcele na kojoj se zgrada nalazi, koji odgovara vrijednosti dije-
la zgrade koji je postao drustvena svojina prema ukupnoj vrijednosti
cijele zgrade.”.

IV — KAZNENE ODREDBE
Clan 16.
Vlasnik poslovne zgrade odnosno poslovne prostorije koji ne
obavijesti nadleZni op$tinski organ uprave o prestanku obavljanja

poslovne djelatnosti ili ne obavijesti o sticanju svojine na poslovnom

211




prostoru preko granica utvrdenih ovim zakonom ili na posloviiom
prostoru na koji po odredbama ovog zakona ne moZe imati pravo svo-
jine (¢€l. 9, 10. i 14) kaznide se za prekr$aj novanom kaznom od 10.000
do 50.000 dinara.

V — PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 17.

Poslovna prostorija povrine do 70 m? u porodi¢noj stambenoj
zgradi, steena do dana stupanja na snagu ovog zakona, u kojoj gra-
danin ne obavlja djelatnost samostalnim li¢nim radom i za koju
nije donijeto pravosnazno rjeSenje o prelasku u druStvenu svojinu
u smislu propisa o nacionalizaciji najammnih zgrada i gradevinskog
zemljiSta i propisa o prometu mepokretnosti, ostaje 1 svojini gradanina.

Clan 18.

Ako gradanin na dan stupanja na snagu ovog zakona ima u svo-
jini poslovnu zgradu 6dnosno poslovnu prostoriju na koju po odred-
bama ovog zakona ne moZe imati pravo svojine, u pogledu tog po-
slovnog prostora primjenjuje se odredba ¢lana 10. stav 1. ovog zakona.

Ako vlasnik poslovne zgrade -odnosno poslovne prostorije iz pret-
hodnog stava u roku od tri godine od dana stupanja na snagu ovog
zakona ne postupi po odredbi ¢&lana 10. stava 1. ovog zakona ili
u istom roku u tim prostorijama ne otpofne da obavlja poslovnu
djelatnost, ta poslovna zgrada odnosno poslovna prostorija postaje
druStvena svojina bez prava vlasnika na naknadu.

Ako gradanin ili gradansko pravno lice poslije stupanja na
snagu ovog zakona pa drugom osnovu a ne po osnovu nasljeda stek-
ne poslovnu zgradu odnosno poslovnu prostoriju na koju po zako-
nu ne moze imati pravo svojine, takva poslovna zgrada odnosno po-
slovna prostorija postaje drudtvena svojina bez prava vlasnika za
naknadu.

,Clan 18a.

9Odredbe prethodnog &lana nede se primjenjivati na poslovnu
zgradu odnosno poslovnu prostoriju ¢ija povrSina prelazi 70 m?, kcju
je stekao ili koju stekne u svojinu gradanin za vrijeme dok se nalazi
na privremenom radu u inostranstvu.

U slu¢aju iz prethodnog stava gradaninu se ostavlja moguc-
nost da u roku od tri godine nakon povratka u zemlju uskladi sa
zakonom pravo svojine na poslovmom prostoru, na mnaéin predviden
u Clanu 7. stav 2. ovog zakona, a u protivhom poslovna zgrada od-
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nosno poslovna prostorija postaje druStvena svojina bez prava vlas-
nika na naknadu. .

Poslovna zgrada odnosno poslovna prostorija iz stava 1. ovog
¢lana moZe se izdavati u zakup najduZe za vrijeme dok se gradanin
nalazi na privremenom radu u inostranstvu.”.

Clan 19.

Ovaj zakon stupa ma snagu osmog dana od dana objavljivanja
u ,,Sluzbenom listu SR BiH".




