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Pregledni rad

PREMJERI I KATASTRI ZEMLJISTA OPCINE I GRADA TUZLA

1-UVOD

Dogodi se 1878. godine preuzimanje uprave nad Bosnom i Hercegovinom. Upravu
preuze Austrougarska. Kao zemlja tradicije, i prije preuzimanja uprave nad zemljom
Bosnom, interes joj je bio okrenut ovim prostorima. Tako je ve¢ od 1861. godine slala svoje
kartografe i geodete da vrie mjerenja i prikupljaju podatke u cilju izrade Karte Srednje
Evrope. A kada im Berlinskim kongresom pripadne uprava nad Bosnom, prva analiza koju
struénjaci Austrougarske uradise, bi analiza o agramom pitanju u Bosni. Jedna redenica, iz
sastava zaklju¢aka, bi i re¢enica “odmah pristupiti katastarskom premjeru teritorije Bosne .

Slijedile su ve¢ 1878/79 konferencije, izrada uputa, formiranje “armije” topografa,
kartografa, geodeta i pomo¢nog osoblja s ciljem da u roku od naredne 4,5 godine premjere
teritoriju Bosne, izrade procjenu vrijednosti zemljista, iscrtaju katastarske planove i karte,
urade katastar zemljista.

Strucni timovi se prihvatie posla, uradise sva “silna™ uputstva, pravilnike, sro¢ise
sve vrste kaligrafskih pisama, topografski i kartografski “klju¢”. Utvrdi se natin
triaguliranja (odredivanje triagulacionih tataka nizih redova), razmjeru katastarskih planova
i karata, te projekcionu ravan. Propisade sve moguce obrasce, a za ratunanje povriina
parcela i dozvoljena odstupanja. Potom satiniSe plan odvijanja katastarskog premjera po
kotarima, dinamiku sve u dan kada se ima neka od “operacija” zapoteti, kada zavrsiti i
koliko se novca, iz Carske kase, za to moze potroditi. Kada je sve tako pripremljeno i
isplanirano krenuse stru¢njaci na posao, onako kako je to planom utvrdeno.

I1 - PRVI PREMJER

Kotar Tuzla zauzima sjeveroistotni dio bosansko-hercegovalkog prostora.
Ograniten sa sjevera Savom, istoka Drinom, juga obroncima i grebenima planinskih
vijenaca Konjuha, rijekom Krivajom, a sa zapada rijekom Bosnom. Kotar je krajnja
teritorija Austrougarskog carstva naslonjen na Otomansko carstvo - Knezevinu Srbiju.

* Mustafa Begi¢, dipl pravnik i in2. geodezije
Geodetska uprava Bosne i Hercegovine
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Bosna i Hercegovina u Austrougarskoj. monarhiji
i podjela na kotare

Za Kotar D, Tuzla, prema planu, radovi katastarskog premjera imali su zapoteti u
proljece 1882. godine. Tako su i poceli.

U D.Tuzlu pristize brojna ekipa sastavljena od stru¢njaka iz reda vojske, na ¢ijem
Celu je bio direktor Mayer Wilhelm, Hauptmani Franz Heinrieh, Drobnik Mich i BlaZ Peter,
te Oberleintenant Candolini Josef, Sehober Peter, Grui¢ Philipp, Benkovi¢ Eugen, Serdi¢
Michael, Rukavina Franc, Csany Karl. Drugi dio ekipe ¢inila je civilna ekipa u sastavu Civil
geometar Sppazzapan Heinrich, Civiladutanti Bata Frnest, Czastek Anton, Cizek Johann,
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Danielov Damains, Groppenbergen Moriz, Hraechovsky Anton, Hromatko Franz, Kazda
Josef. Maixen Julius. Knorr Alois, Kopziva Jusef, Miaker Haanibal, Nalezinek Wenzl,
Novoty Wilhelm, Paulin Filibert, Piatke Anton, Polla Heinzich, Sehimanowski Zdenko,
Stechina Johann, Stieglitz Wilhelm. Stipl Franz, Tykal Ladislaus, Weixl Alexander.
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Kako je premjer zapoteo odredenog datuma, tako je i zavren po planu. Tokom
lietnog perioda za ono Sto je zavrieno na (erenu tokom zimskih mjeseci uradeni su
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katastarski planovi. Karakteristika tih planova bio je vjeran oblik katastarske parcele, a
grafitka obrada je ravna umjemosti. Iscrtavanje linija, ispisivanje toponima, po vrsti,
razli¢itim kaligrafskim pismom - specifitnim i pravilima odredenim za doti¢ne vrstu
toponima. Svaka parcela, katastarske kulture, topografisana je posebnom topografskom
oznakom - znakom. Iscrtavanje vodotoka je Karakteristi¢no. Kada se vodotok prati od
jzvora prema us¢u primjetno je podebljanje linije vodotoka, ali se prelaz ne zapaza. To
pokazuje primjer Sesnaestine CXIX, S7, Va, sech a/3.
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Katastarski planovi su zavrSeni 1884, godine, a izrada katastarskog operata 1885.
godine.
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Prvi austrougarski premjer zemljista je, prvi zvaniéni, po propisanom sistemu i
metodologiji, uraden registar vidljivih stvar na povrsini zemlje. Katastarski planovi su
specifitna slika dijela zemljine povrsine. Cuvaju istoriju zemljisne sadrzine, nijemi su
svjedoci iz datog vremena, da generacijama, koje dolaze pruZi informaciju o onom 3o se
zatcklo na povrdini zemlje na dan premjera - misli se na nepokretne stvari sa vodotocima.
Prvi primjer je stanje na odreden referentni dan. Od tog dana kaZzemo “odrZavanje
premjera”. | samo odr2avanje znadi registar dogadanja, u odnosu na referentni dan. Tako
imamo izvorne originale katastarskih planova, sa predstavljenim dijelom Zemljine povrsine,
i radne originale sa sadrzajem svih promjena, koje su se dogodile nakon referentnog
datuma.
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Za Grad D. Tuzla katastarski plan (prvi) uraden je 1884. godine. “Slika” je povriine
tadasnje D. Tuzle. Svi oni koji poznaju Tuzlu Zivi su svjedoci promjena svakodnevnog
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dogadanja na, da kazeno, tako malom prostoru. I onim koji su poznavali Tuzlu iz vremena
prvog premjera otrgne se od sjecanja poneki objekat, znacajan ili manje znacajan za grad,
za njenc gradane, kvart (mahalu), ali t su Katastarski planovi da nas podsjete na ono 3to
nam se izgubilo iz “vida” i paméenja. U prigodu 120 godina katastra opéine Tuzla nastala je
1 karta - presjek dva referentna datuma 1884, 1 1984, |
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“Presjek"nam osvjeZava sjecanje na stanje kada je Austrougarska ekipa, na ¢elu sa
direktorom Mayer Wilhemom iscrtala katastarski plan grada Tuzle i stanje koje su geodetski
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struénjaci J.P. “Geodetki zavod™ Bosne i Hercegovine 1984, godine utvrdili geodetskim
premjerom grada Tuzle. Uporedna dva katastarska plana referentnih datuma u razmaku od
100 godina obavjedtavaju gledaoca (posmatrata) $ta se u tih 100 godina dogodilo. Grad
Tuzla, zbog svog fenomena slijeganja tla, je svojevrstan  primjer znataja biljezenja
“stanja”. Znacajan je za istoriju grada (dijelovi grada su nestali, nastali su novi, nestali su
znatajni i manje znacajni objekti, ulice, spomenici, promijenili se vodotoci), njenu Kulturu,
urbanizam. Toponimi ¢ine za sebe izvor saznanja nastanka imena ulica, kvartova, rijeka.
brda, pa i pojedina¢nih katastarskih (zemljisnih) parcela. Nije rijedak slucaj “potezanja” za
“starim” austrougarskim katastarskim planovima, kao izvorima taénog svjedotanstva.
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Nedavno se posegnulo za takvim dokumentom. Naéelnik opéine Jasmin Imamovic u
traganju za istorijskim dokumentima nastanka D, Tuzle, izmedu ostalog prisjetio se i
“zapisa” o polozaju, jednog od prvih, slanog bunara, U pomo¢ mu je pritekla geodezija sa
“starim” Astrougarskim katastarskim planovim. Ucrtan je na katastarskim planovima
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Jokalitet slanog bunara i oznacen kao katastarska parcela 5/183 u Katastarskoj opéini Tuzla,
sa povrinom od 30m2. Ocito se radi o lokalitetu slanog bunara uz koji su bili razmjesteni
kazani za iskubavanje vode. Uz pomo¢ starih katastarskih planova izvr$eno je obiljeZavanje
lokaliteta, a otkopavanjem na dubini od cca 2m pronaden je stari slani bunar, Takva
sjedotenja sve se vise pojavljuje, jer su sve EeS¢i zahtjevi u tom praveu. Sta re¢i nego hvala
svim onima Koji ostavise pokoljenjima svjedoCanstva. Stoji na nama obaveza da ta u

buduce takva svjedocanstva satuvamo za nadu djecu i djecu njihove djece, jer taj podatak
“zlata™ vrijedi.
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Nadamo se, a mogu reci i da vjerujem da ¢emo uskoro u sastavu otkopanog slanog
bunara moéi posjetiti solarski muzej, pa i muzej koji ¢e vjerno svjedoditi o “starosti” Tuzle.
Na odrZevanju Austrougarskog premjera radile su generacije geodeta, samo neke da
pomenem: Abdulah-Avdo Dzumhur, Stanko Poljasevi¢, Daut Filipovi¢; Salih Beslagic,
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Aleksandar Pajkanovi¢, Fejthulah Smajlbegovié, Rifat Smajic, Alija Nukovi¢, Petar Ristic,
Ismet Mufti¢, Fuad Magli¢, Nijaz Foti¢, Ferid Halilovic, Dzemal Imamovié, 1zet Beslagic,
Mehmed Beslagic, Faruk Ponjavic, Dzevad Suhonji¢, Miralem Becirevié, Mustafa Begic,
Rado Fazli¢, Ognjen Paulovi¢, Ahmet Nali¢, i mnogi drugi. Iza sebe su ostavili bogatstvo
podataka, tuzlanskih obiljezja. Ostavili su tradiciju sviesnog i Casnog rada. Rada koji, na
neki nacin, zadire u najosjetljivija pitanja svakog Covjeka - viasnistvo. Katastarski planovi
podru¢ja opéine Tuzla, mada “poodmaklih godina”, fuvaju se i ¢esto koriste pored
katastarskih planova “novog premjera”.

Kao o su katastarski planovi “slika™ dijela zemljisne povriine, tako je Katastarski
operat pisano svjedotanstvo o svakoj zemljidnoj parceli.

Zapisi katastra zemljista daju nam podatke o zemljiSnoj parceli, njenoj topografsko)
oznaci, naginu njenog KoriStenja, njenom “imenu” (toponimu), posjedniku (viasniku),
kvalitetu iskazanom kroz katastarsku klasu, te vrijednosti oznatenoj katastarskim prihodom.
Katastarski referenti su pomno biljezili sve promjene nastale tokom 67 godina, u kojem s¢
vremenu odrzavao austrougarski katastar. Katastarsko knjigovostvo (Katastar zemljista)
odrzavali su, izmedu ostalih. Ahmet Hulusi¢, Orhan Atli¢, Sena Zilié, Asima Dzaferovi¢,
Amira Curi¢. Salih Zubgevi¢, Emir Hasanbegovi¢, Ehlimana Suman, Sabaheta Bojad2ic,
Stefica Petrutic. Mehmed Sahbegovié, Aleksandar Maskijevi¢ i drugi,

Tragovi zapisa ostaSe ( Katastar zemljista Cuva se kao dokumentacija trajne
vrijednosti) da “znatizeljni” , istoricari, sudovi i drugi kojima istorija zemljidnih parcela |
posjeda pobuduje paznju, bude na usluzi i pomodi pri njihovim radovima,

Zapis o imenima Koji svoj cijeli ili dio radnog vijeka posvetide tom Casnom poslu.
ostaée Kao sje¢anje na njih i zahvalnost na njihov rad, a i da se otrgne od zaborava.

111 - DRUGI PREMJER

Vrijeme utini svoje. Austrougarski premjer i katastar zemljista, potrebe razvijenijih
drustvenih, ekonomskih, tehnickih i drugih odnosa, zasnovanih na nekretninama, prevazide
sadrzaje i moguénosti i Katastarskih planova i katastra zemljista. Stoga 1965. godine povede
se akeija za izvrSenje “novog” premjera, savremenim metodama premjeravanja, i na osnovu
toga uspostavljanja katastra zemljista. Polaziste ove aktiviosti bi Analiza stanja premjera |
katastra zemljista Opéine Tuzla. Mada u tezkim ekonomskim prilikama (ve¢ su pocele
aktivnosti na privrednoj reformi), vz podriku Republicke geodetske uprave, a posebne
razumijevanje tadadnjeg predsjednika opéine Sefika Kunosi¢a, odbornici opéine Tuzk
donose Odluku o pristupanju priprema za premjer. Avio snimanje izvrieno je 1966. godine
a katastar zemljista je stupio na snagu O1. januara 1971. godine. Geodeti J.P. “Geodetsk
Zavod” Bosne i Hercegovine uz svesrdno zalaganje, obavise taj posao u kratkom periodu
Katastar opé¢ine Tuzla uraden je primjenom novih tehnologija - ratunarskom tehnikom
Aktivnost na pripremi premjera i izradi katastarskog operata, ispred geodetske sluzbe
opéine Tuzla, vodili su Mustafa Begic, Nijaz Foti¢, Feriz Sehanovi¢, Jusuf Huki¢, Hidaje
Pozderac, Zarko Duri¢, Cedomir Sakota i Nikola Lukic.

Geodetsko-katastarski planovi bise osnova za izradu regulacionih planova gradi
Tuzle, projektovanje i gradenje. te uspostavu katastra komunalnih uredaja.

Financijsku podrsku premjeru, pored Republicke geodetske uprave , opéine Tuzla
dali su Rudnici “Kreka-Banoviéi” i komunalne organizacije Tuzle.

Promjene tehnologija, sve vedi zahtjevi usmjereni prema zemljisnim podacims
dovode i do promjena propisa u svim oblastima pa i u geodetskoj. Tako je doslo do toga &
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se veé 1984, godine donese Zakon o premjeru i katastru nekretnina. Odredbe ovog propisa
uslovijavaju i promjenu sadrzaja geodetske tehnicke podrske novoj evidenciji. Priprema za
novu evidenciju uslovila je i a2uriranje postojecih geodetsko-katastarskih planova.

IV - TRECI PREMJER

Op¢ina Tuzla, pripremajuci se za uspostavu nove evidencije - katastra nekretnina, u
saradnji sa Geodetskom upravom Bosne i Hercegovine, organizuje ponovni - tre¢i premjer
grada i Sire okoline grada Tuzle. Podrsku - politicku posebno su dali predsjednici Opéine i
lzvr$nog odbora Emina Zaimovica i DZemal HadZziabdi¢. J.P."Geodetski zavod” Bosne i
Hercegovine pretezno je obavio tehnicki dio posla. Uradio je geodetske planove i popisne
liste za zemljidte, a geodetska sluzba opéine popisne liste za objekte.

Oformljene su komisije za uspostavu Katastra nekretnina. Na Zelu komisija
imenovana su dva istaknuta diplomirana pravnika Jasmin Imamovi¢ i Mirza Telalovi¢, Sa
jzuzetnim uspjehom obavili su poslove uspostave Katastra nekretnina na jednom broju
katastarskih opcina. Kasnije, na poslove uspostave katastra nekretnina ukljutuje se Mediha
Nuhbegovié u svojstvu predsjednika komisije.

Rat 1992, godine prekida aktivnost na novoj evidenciji, a Zakon o zemljisnim
knjigama iz 2002. godine definitivno stavlja tatku na Katastar nekretnina.

Katastarski planovi prvog premjera grada Tuzle iz 1884, godine i katastarski planovi
iz 1984. godine posluZili su da se urade paralelni katastarski planovi i presjek katastarskih
planova sa stanjem u vremenskom intervalu od 100 godina. Presjek je uraden na dijelu
grada intenzivnog slijeganja terena usljed eksplatacije sonog lezista. Plan je uradila firma
d.o.0. “GAUS" Tuzla.

S tim u vezi 2002. godine organizovano je obiljezavanje Katastra op¢ine Tuzla kroz
120 godina. Obiljezavanije je organizovao Savez udruZenja gradana geodetske struke Bosne
i Hercegovine i Opéina Tuzla - Sluzba za geodetske 1 imovinsko pravne poslove,

Tri premjera grada i opéine Tuzla, iz tri razli¢ita perioda, svaki u granicama
tehnolotkih moguénosti, posluzili su za izradu tri katrastra zemljita, odnosno katastra
nekretnina. Bilo je premjera i grada i opéime Tuzla i za druge namjene, kao 5to su istrazni
radovi u rudarstvu, te pracenje slijeganja terena usljed eksplatacije sonog leZidta.

Sjecati se premijera i katastra zemljista ne moZe se ne pomenuti zemljisna knjiga i
doajeni koji radie i rade na zemljisnoknjiznim upisima.

Na osnovama katastra zemljista uradena je zemljisna Knjiga grada i opéine Tuzla.
Grad bi podjeljen u XV kvartova (gradsko podrugje) u okviru koga su na poseban nacin
oznatene katastarske Cestice. Zemljisna knjiga (Gruntovnica), zasnovana na austrougarskom
premjeru, odrzala se do danadnjih dana. Za tuzlansku gruntovnicu vezana su, posebno,
imena dugogodisnjih  zemljisno knjiznih voditelja: Sulejmana Mrsi¢a, Emira
Hasanbegovica, Pleme Selimovi¢, Marka Bréine i drugih.

Literatura

L. C.iKr. Zajednicko ministarstvo za finansije - Izvjedtaj o upravi Bosne i
Hercegovine 1906. (440-487);
2. Gasparovi¢, R : - Katastralno premjeravanje Bosne i Hercegovine za vrijeme
Austro-Ugarske, Geodetski pregled, Sarajevo 1960. (132 - 137);
3. Savez geodetskih inZinjera i geodeta SRS : - Geodetski godisnjak 1963 - 1964.
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4. Skupstina opéine Tuzla: - Odluka o pristupanju premjera Opcine i grada Tuzla 1965.

Sazetak

Geodetski premjer grada i opéine Tuzla izraden je tri puta u 100 godina. Prvi premjer
izvrsili su kartografi i geodeti Austro-Ugarske u vremenu 1882. - 1884. godine. Drugi
premjer je izvren aerofotogrametriskom metodom u vremenu 1966.-1971. godine, a tredi u
periodu 1984.-1986. godine. Drugi i tre¢i premjer visio je J.P. “Geodetski zavod” Bosne i
Hercegovine, Sarajevo. Za sva tri premjera vezani su Katastri zemljista, odnosno Katastar
nekretnina, te zemljiSna knjiga. SadrZaj premjera i Katastra zemljista primjeren je vremenu u
kome je nastajao i potrebama korisnika podataka premjera i katastra zemljista. Uz 1o su
vezani i struénjaci koji obavise obimne poslove premjera i Katastra zemljidta, te njegovo
odrzavanje.

Uz znacajan jubilej 120 godina katastra opéine Tuzla, 2002. godine uprilitena je i
mala svecanost.

LAND SURVEY AND LAND CADASTRALS OF THE MUNICIPALITY AND
THE CITY OF TUZLA

Abstract

Land survey of the municipality and the city of Tuzla has been done three times n
the last one hundreed years. First one was done by the austro-hungarian cartographers and
land surveyors, between 1882 and 1884. The second one was between 1984 and 1986.
Second and the third one were done by the J.P."Geodetski Zavod” (public company
"Geodetski Zavod™) of Bosnia and Herzegovina from Sarajevo. All three surveys are
connected to the land cadastral (respectively so called Cadastral of the real property and
Land registry). Survey and Cadastral of the real property content is adequate to the period of
time when it was done and it is suitable for users needs and its maintenance.

Along with 120 year anniversary of the municipality cadastral office in Tuzla, we
have had a small reception.



